Uzemni opatfeni o stavebni uzavére v ¢asti k.u. Libi§ v plose typu VT

TEXTOVA CAST - ODUVODNENI
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Otisk Uredniho razitka:

ODUVODNENIi UZEMNiHO OPATRENI

Dlvodem vydani uzemniho opatfeni obecné povahy je potfeba zakazu, resp. omezeni Ci
regulace takové stavebni €innosti, ktera by mohla vyvolat nepfiméfené negativni dusledky,
spojené s procesem transformace velké monofunkéni tovarny chemického prumyslu do
polyfunkéni pramyslové zény, tvofené vétsim poctem mensich podnikd &i provozli vyroby a
sluzeb rizného zaméfeni. Negativni vlivy na pohodu bydleni v obci Libi§, kvalitu vefejnych
prostranstvi a bezpecCnost a plynulost silniéni dopravy vyplyvaji zejména ztendence
zvySovani podilu a intenzit téZké dopravy, slouZici k obsluze aredlu po silnici, a to s ohledem
na kumulativni plsobeni tohoto procesu a celkovou rozlohu arealu. Cilem opatfeni i
souvisejici zmény uzemniho planu je tento proces vhodnym zpldsobem regulovat a
preferovat takové zpusoby vyuziti arealu tézké vyroby, které v souladu s jeho zalozenim a
historickym vyuZitim budou efektivné dopravné obsluhovany pomoci Zeleznice, pfipadné
takové zaméry, jejichz naroky na obsluhu silniéni dopravou budou i se zahrnutim
kumulativniho efektu nizké a pfijatelné.

Puvodni koncepce i dlouholeta praxe dopravni obsluhy tovarny chemického primyslu byla
zalozena na naprosto prevazujici obsluze vstupnimi vyrobnimi a energetickymi surovinami i
vyslednymi produkty po Zeleznici. Ktomu byl v minulosti vybudovan rozsahly vieckovy
systém, zaustény do Zelezni¢ni stanice Neratovice. Celkovy vykon pfeprav se pohyboval
mezi 2 - 2,5 mil. t / rok. Vykon vykonavany po silnici byl jen zlomkem celkového vykonu a
pohyboval se maximalné mezi 80 - 90 tis. t / rok, zbytek obstaravala Zeleznice. Silni¢ni
nakladni doprava byla a dosud je realizovana prakticky vyhradné vratnici & 4 a ulici
Spojovaci, ktera vede od této vratnice ke kfizovatce se silnici I/9 pfes uzemi obce Libi§ a
v kontaktu s jejim zastavénym uzemim.

Z celostatniho s&itani dopravy (podklady RSD CR) vyplyvaji pro intenzity dopravy na ulici
Spojovaci (usek 1-3883) nasledujici udaje v poCtu vozidel (hodnota RPDI = ro¢ni primér
dennich intenzit obousmérné):



S = soucet vSech
ROK motorovych N1 N2 | PN2 | N3 | PN3 | NS T TNV
vozidel a pfivésl
1990 952 93 122 17 178 7 55 554 465
1995 833 101 71 13 140 22 39 404 312
2000 1085 144 69 13 178 26 90 546 434

V pozdgjSich letech nebylo na pfedmétném uUseku séitani provadéno. Uvedené hodnoty vSak
predstavuji objektivni obraz zatizeni ulice Spojovaci tézkou nakladni dopravou v dobé
plného provozu tovarny chemického primysiu.

Vysvétlivky:
N1 Lehka nakladni (uzite€na hmotnost do 3,5t)
N2 Stfedni nakladni (uzite€na hmotnost 3,5-10t)
PN2 PFivésy stfednich nakladnich
N3 Tézka nakladni (uzitena hmotnost pres 10t)
PN3 PFivésy tézkych nakladnich
NS Navésové soupravy
T Tézka motorova vozidla a pfivésy
S Soucet vSech motorovych vozidel a pfivésu
TNV Tézka nakladni vozidla (0,1.N1+0,9.N2+PN2+N3+PN3+1,3NS+A+PA)

TéméF veskera silnicni nakladni doprava pro obsluhu plochy VT v Libisi ale i na uzemi
sousednich Neratovic je a logicky bude realizovana po mistni komunikaci — ulici Spojovaci.
Tuto ulici neni mozné povazovat za ,klasickou“ extravilanovou plochu silniéni dopravni
infrastruktury (nadmistniho vyznamu), na kterou by se mély velké plochy vyroby a skladovani
napojovat. Ulice Spojovaci je z hlediska zakona €. 13/1997, o pozemnich komunikacich,
vefejné pfistupnou ucCelovou komunikaci ve vlastnictvi spole€nosti Spolana, s.r.o. Tato
komunikace prochazi zastavénym uzemim obce Libi§ a dotyka se zastavéného uzemi této
obce ve smyslu stavebniho zakona, kdy v zasadé oddéluje dvé velka zastavéna uzemi obce
podobné velikosti a vyznamu. Ve vztahu k ostatnim mistnim komunikacim a zastavénému
uzemi obce Libi§ je proto nutné posuzovat intenzity a ostatni parametry jejiho vyuzivani
s ohledem na kvalitu obytného prostfedi a rovnéz s ohledem na bezpecnost a plynulost
ostatnich druht dopravy véetné dopravy pési a cyklistické, ktera spojuje obé &asti obce a
pfechazi pfitom pfes ulici Spojovaci. Tato bezpe€nost a plynulost je téZ dana propustnosti
kfizovatky ulice Spojovaci a silnice 1/9 s ohledem na intenzity provozu na této hlavni silnici a
smérovost a intenzitu jednotlivych kfizovatkovych pohybU, v€etné podilu pomalych vozidel.

Proces probihajici decentralizacni transformace plochy VT je logicky spojen s narustem
narokl na obsluhu riznych podnikd a provozl vznikajici polyfunkéni primyslové a skladové
zony silniéni nakladni dopravou a vyznamnym poklesem celkového objemu a skute¢né i
potencialni poptavky po obsluze po zeleznici. Vzhledem ke znaénému potencialnimu
rozsahu transformacni plochy na uzemi obce Libi§ i mésta Neratovice vznika nebezpeci
postupného narustu intenzit silni¢ni nakladni dopravy po ulici Spojovaci nad unosnou miru.
Na pocatku transformacniho procesu se pfitom muze negativni vliv jednoho zaméru na
soucasnou situaci jevit jako zanedbatelny a vyhovujici vSem hygienickym ¢i bezpe€nostnim
normam. Tato ,salamova metoda“ vS§ak muze postupné preruist v situaci, kdy:

a) intenzity nakladni dopravy subjektivné i objektivné pfekroCi unosnou miru a budou
postupnymi dil€imi zaméry dale ,salamovou metodou® navySovany zcela bez regulace, nebo:
b) po dosazeni nepfiznivého stavu a na zakladé tlaku tento stav dale nezhorSovat se podafi
ucinnou regulaci omezit nebo zastavit dalSi zhorSovani, avSak zastavi se tim téz (na ukor
uspésnosti dfive realizovanych zaméru) proces transformace plochy VT jako celku; mezi
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¢astmi jiz transformovanymi tedy zUstanou ,brownfieldy* s Zzadnou nebo jen velmi omezenou
moznosti vyuZiti (prakticky bez moznosti dopravni obsluhy).

Témto nepfiznivym scénaflim dalSiho vyvoje je tfeba pomoci nastroji Uzemniho planovani
zabranit, a to nejlépe v po&atecCnich fazich probihajiciho transformacniho procesu. Vzhledem
k omezenym kapacitam silniéni dopravni infrastruktury je tfeba zavést ploSnou regulaci
zamerq, které vyvolavaji vyssi naroky na obsluhu tézkymi nakladnimi vozidly, a tim jednak
podporovat zaméry s niz§imi dopravnimi naroky a dale (nepfimo) podporovat dal$i moznosti
vyuziti stavajiciho vleckového systému, tedy pfipadné vétSi objemy materiald a zbozi
prevazet po zeleznici. Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe stanovuje pozadavky této
regulace vlc&i souCasnému stavu silni€ni dopravni infrastruktury. Zména €. 1 Uzemniho
planu, na kterou je stavebni uzavéra navazana, mlze tuto regulaci dale zpfesnit, pfipadné
stanovit jeji zmirnéni za podminek odpovidajiciho zkvalitnéni a zkapacitnéni dopravni
infrastruktury na Uzemi obce Libis.

Pocet téZkych nakladnich vozidel (TNV;), ktera obsluhuji ur&ity zamér v ur€itém diléim arealu
v jednom sméru a v jednom pracovnim dni, se vypocita podle vzorce daného metodikou
RSD pro ugely stanoveni intenzit dopravy. Zde je zohledné&no sloZeni této dopravy pfi pouziti
vozidel rizné tonaze, privéslt a navésovych souprav.

Limitni hodnota TNVnax je odvozena od maximalné pfipustné intenzity téZzkych nakladnich
vozidel, ktera (po nezbytné rekonstrukci Spojovaci ulice a odstranéni dnesniho havarijniho
stavu) jeSté nezplsobi na této ulici a v jejim okoli z hlediska vlivi na obytné prostifedi a
bezpecnost a plynulost dopravy zasadni problémy. Touto pfedpokladanou hodnotou je 500
téZkych nakladnich vozidel v jednom sméru a jednom pracovnim dni. Tomu odpovida 1000
téchto vozidel obousmérné. V pfepoctu na ro¢ni pramér dennich intenzit (RPDI), coz je udaj
sledovany pfi s€itani dopravy, se jedna o obousmeérnou hodnotu intenzity TNV = 1000 * 250 /
365 = 685. Z udajli namérenych v ramci celostatniho scitani v letech 1990 — 2000 vyplyva,
Ze nejvyssi hodnotu TNV = 465 ma udaj z roku 1990, primérné pak bylo TNV = 404. Limitni
hodnota je tudiz nastavena na cca 1,5 nasobek maximalni namérené intenzity v dobé plného
provozu tovarny chemického primyslu, kdy provoz po této ulici byl intenzivni, ale nepusobil
zasadni problémy. Otazku limitni propustnosti kfiZzovatky ulice Spojovaci a silnice 1/9
s ohledem na kriticky pohyb z vedlejSi silnice vlevo na hlavni (smérem na Prahu), coz je a
jisté i bude prevazujici pohyb jak osobnich, tak tézkych vozidel, pfijizdéjicich ke kfiZovatce
ulici Spojovaci, by bylo vhodné provéfit v ramci zpracovani Zmény €. 1 smérovym dopravnim
prazkumem.

DalSi hodnotou pouzitou ve vzorci pro vypocet limitni hodnoty TNVmax je konstantni hodnota
133,5 (ha), ktera vyjadfuje ,Cistou® celkovou vyméru potencialnich transformacnich ploch
(dil€ich aredld) na uzemi plochy VT, a to v souctu jak libiSské, tak neratovické ¢asti tovarny.
Tato vyméra je tvofena plochou pro tézkou vyrobu a skladovani, od které jsou odecteny
spole¢né Casti arealu vyuzité pro komunikace a vleCky a dale Casti, které jsou pro vyrobu,
skladovani a dalsi sluzby nevyuzitelné, napf. bfehy Labe. Do této vyméry jsou zamérné
zafazeny i Casti relativné stabilizované a vyuzivané, jejichz transformacni proces jiz probéhl,
pfipadné vlabec probéhnout nemusi nebo muze prob&hnout az ve vzdalengjSim casovém
horizontu. Cinnosti stabilizované a fadné povolené do doby uginnosti tohoto opatfeni nejsou
timto opatfenim co do regulace Cetnosti obsluhy tézkymi nakladnimi vozidly nijak dotCeny.
Jejich zahrnuti do celkové vyméry transformacnich ploch vychazi z potfeby vyjadfit limitni
zatéz této obsluhy pro celou budouci primyslovou zénu stim, Ze ktransformaci a
k budoucim zameérim, které budou z hlediska pfipustnosti dopravni zatéZze posuzovany,
muze potencialné dochazet prakticky v celém dotéeném Uzemi. Pouzity vzorec pak tedy
vyjadfuje maximalné pfipustnou zatéz tézkymi nakladnimi vozidly pro kazdy dil¢i areal (z
celkové maximalné pfipustné zatéze této dopravy na ulici Spojovaci) v poméru vyméry
dil¢iho arealu k celkové vymére potencialnich transformacnich ploch.
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Uzemni opatfeni o stavebni uzavéie zakazuje stavebni &innost jen urditého charakteru
(s urcitymi negativnimi dusledky na pohodu bydleni v obci Libi$, kvalitu uzivani vefejnych
prostranstvi a bezpec€nost a plynulost dopravy) a jen ve vymezeném uzemi, kterym je plocha
vymezena v platném UP Libi§ jako plocha VT, tj. ,vyroba a skladovani — tézky pramysl a
energetika®. Logickou soucasti uzemniho opatfeni o stavebni uzavére je zakaz vydavani
povoleni vS§ech zameér( (kromé vyjimek povolenych Radou obce, staveb protipovodriovych
opatfeni, staveb dopravni a technickeé infrastruktury celoarealového vyznamu a udrZovacich
praci) do doby odstranéni souasného havarijniho stavebniho stavu ulice Spojovaci.
Prislusné zakazy se rovnéz vztahuji na zameéry v zaplavovém uUzemi Qi (mimo uzemi
aktivni zény Qaz, kde je vystavba kromé protipovodriovych opatfeni zakdzana ze zakona) a
to az do doby vybudovani protipovodfiovych opatfeni, které mohou mit v souladu se znénim
téchto podminek v plochach pro bydleni komplexni nebo lokalni charakter. Dale se tyka
zaméru, které by mohly zkomplikovat nebo znemoznit sanaéni prace pfi likvidaci starych
ekologickych zatézi (do doby provedeni téchto praci).

Stavebni ¢innost nebude do doby vydani a nabyti u€innosti Zmény €. 1 tGzemniho planu Libi$
zakazana zcela, ale bude pfipustna na zakladé pfipadného povoleni vyjimky pro konkrétni
zaméry. Rada obce Libi§ bude v souladu s § 129 stavebniho zakona tyto vyjimky povolovat,
pokud budou spinény podminky uvedené v tomto opatfeni, ¢imz bude zaruceno, Ze nebude
ohroZen sledovany ucel stavebni uzaveéry.

UdrZovaci stavebni prace nejsou omezeny ani zakazany a nepodléhaji povolovani vyjimek.

POUCENI - PRO RIZENi O VYDANI

Rizeni o navrhu opatfeni obecné povahy je dle ustanoveni § 172 odst. 3 spravniho fadu
pisemné.

K navrhu opatfeni obecné povahy muize dle § 172 odst. 4 spravniho Ffadu kdokoli, jehoz
prava, povinnosti nebo zajmy mohou byt opatfenim obecné povahy pfimo dotéeny, uplatnit
u spravniho organu (Obecni ufad Libi§, Mélnicka 579, 277 11 Libi§) pisemné pfipominky.

Dle ustanoveni § 127 odst. 5 stavebniho zakona mlze kazdy k navrhu uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére uplatnit pisemné pfipominky, a to do 30 dnu od zvefejnéni navrhu. Proti
navrhu Uzemniho opatfeni nelze podat namitky podle Casti Sesté spravniho fadu. Spravni
organ je povinen se pfipominkami zabyvat jako podkladem pro opatfeni obecné povahy
a vyporadat se s nimi v jeho odivodnéni.

Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe se dle § 127 odst. 4 stavebniho zakona
pisemné projednava s dotéenymi organy, které mohou uplatnit sva stanoviska do 30 dnu ode
dne zvefejnéni navrhu. K pozdéji obdrzenym stanoviskiim se nepfihlizi.

POUCENI — PO VYDANI

Dle § 128 odst. 2 stavebniho zakona pofizovatel zajisti vloZzeni uzemniho opatfeni do
narodniho geoportalu Gzemniho planovani do 7 dnl po jeho vydani. Uzemni opatfeni a
adresu jeho ulozeni v narodnim geoportalu uzemniho planovani oznami pofizovatel vefejnou
vyhlaskou; dnem dorucCeni verejné vyhlasky nabyva uzemni opatfeni ucinnosti.

Do opatfeni obecné povahy a jeho odlvodnéni mlize kazdy nahlédnout u spravniho organu,
ktery opatifeni obecné povahy vydal.



Proti opatfeni obecné povahy nelze dle §173 odst. 2 spravniho fadu podat opravny
prostfedek.

V Libisi, dne 20. 7. 2026
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Mgr. Pavllna Kome" ova, DiS. ) Jaroslava Holinova
mistostarostka obce

PFilohy oduvodnéni:
1. Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organt
2. Vyhodnoceni uplatnénych pfipominek



Priloha €. 1: Vyhodnoceni stanovisek dotéenych organu

Navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavére byl dne 27. 1. 2026 rozeslan dotéenym
organum k uplatnéni jejich stanovisek.

Souhlasna stanoviska k navrhu uplatnily nasledujici organy:

> Meéstsky urad Neratovice, odbor zivotniho prostredi, ze dne 23. 2. 2026
pod &.j. M8UN/017801/2026;

> Obvodni bansky urfad pro uzemi Hlavniho meésta Prahy a kraje
Stiredoéeského, ze dne 29. 1. 2026 pod zn. SBS 05368/2026/0BU-02/1;

> Ministerstvo vnitra, generalni reditelstvi Hasi€éského zachranného sboru
Ceské republiky, ze dne 20. 2. 2026 pod &.j. MV-19777-5/PO-OKR-2026;

» Ministerstvo primyslu a obchodu, ze dne 28. 1. 2026 pod zn. MPO
14688/2026;

> Sekce majetkova Ministerstva obrany, odbor ochrany tzemnich zajmut a
statniho odborného dozoru, ze dne 26. 2. 2026 pod ¢&.j. MO 194145/2026-
1322/0UZPHA, pozadavky na doplnéni informaci do Uzemniho planu budou
feSeny v ramci Zmeény €. 1 uzemniho planu Libis;

> Krajsky urad Stredoc¢eského kraje, koordinované stanovisko, ze dne 5. 2.
2026 pod ¢.j. 014493/2026/KUSK.

Ostatni obeslané dotené organy sva stanoviska neuplatnily.

Méstsky urad Neratovice, odbor spravnich ¢innosti a dopravy uplatnil stanovisko ze dne
11. 2. 2026 pod &.j. M&UN/014033/2026, ve kterém sdé&luje, Ze ulice Spojovaci je zafazena
mezi vefejné pfistupné ucelové komunikace, je tak vedena i v pasportu komunikaci obce
Libi§ a jejim vlastnikem je v pfevazné mife spole¢nost Spolana, s.r.o. Dotéeny organ nevidi
divod k omezovani silniéni nakladni dopravy po ul. Spojovaci i do budoucna, pokud vlastnik
této komunikace nepoda zadost na omezeni vefejného uzivani této komunikace. Silni¢ni
spravni Gfad mze na Zadost vlastnika uéelové komunikace a po projednani s Policii Ceské
republiky upravit nebo omezit vefejny pfistup na ucelovou komunikaci, pokud je to nezbytné
nutné k ochrané opravnénych zajmu tohoto vlastnika.

Pofizovatel bere poskytnuté informace na védomi a v textu tzemniho opatfeni opravil udaj,
Ze se v pfipadé ulice Spojovaci jedna o mistni komunikaci na spravnou informaci o vefejné
pristupné udelové komunikaci. Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe silniéni nakladni dopravu
po ul. Spojovaci neomezuje, naopak pocita s jejim navySenim oproti stavajicim i v minulosti
zjisténym hodnotam. Zamérem uzemniho opatfeni je pouze nepiekroCeni urcité kritické miry
intenzity t&Zké dopravy, pfedstavujici realnou dopravni kapacitu této komunikace. Pfipadné
omezeni verejného uzivani této komunikace uzemni opatfeni nefesi.

Krajsky urad Stredo¢eského kraje, odbor iuzemniho planovani a krajsky stavebni urad
zaslal vyjadfeni ze dne 26. 2. 2026 pod ¢&.j. 029583/2026/KUSK, ve kterém upozorfiuje na
rozpor se strategickymi dokumenty StfedoCeského kraje, pfedevSim s Planem odpadového
hospodarstvi Stfedoeského kraje s vyhledem do roku 2035. V tomto dokumentu je sledovan
zamér PECeN (Pramyslové energetické centrum Neratovice), jehoz investorem bude firma
FCC Ceska republika, s.r.o. Zamér ma slouzit k energetickému zpracovani zbytkovych
komunalnich a dalSich vhodnych odpadu ze StfedoCeského kraje a Prahy v kapacité 160 tis.
tun odpadu roéné. Krajsky ufad, odbor Uzemniho planovani a krajsky stavebni ufad ve svém
vyjadfeni dale uvadi, Ze pokud by méla byt vydana stavebni uzavéra, pak pouze pro celou
plochu priimyslové zény, ktera se nachazi na spravnim Gzemi dvou obci. Uzemné planovaci
dokumentace na urovni obci nemlze vymezovat zaméry nadmistniho vyznamu, k tomu je
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pfislusnd dokumentace krajska. To analogicky plati i v souvislosti se stavebni uzavérou,
k jejimu pofizeni by byl proto pfislusny krajsky ufad a k jejimu vydani Rada Stfedoeského
kraje. Na zakladé uvedenych skuteCnosti krajsky ufad jako nadfizeny organ uzemniho
planovani podle § 23 odst. 1 stavebniho zakona nesouhlasi s vydanim uzemniho opatfeni o
stavebni uzavére v Casti katastralniho uzemi Libis.

Pofizovatel k tomu uvadi, ze realizace zaméru PECeN neni stavebni uzavérou vyloucena.
Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe (kromé& docasnych a relativné snadno fesitelnych
omezeni) stanovuje pouze omezeni tykajici se Cetnosti obsluhy nové vznikajicich dil€ich
arealu tézkou silni¢ni nakladni dopravou. Zamér PECeN pfitom technicky pocita i s moznosti
vyuziti zeleznice. Jedna se tedy pouze (v ramci konkrétnich fizeni a povoleni) o stanoveni
vhodného podilu silni¢ni a Zelezniéni dopravni obsluhy, pfipadné o stanoveni a realizaci
takovych podminujicich investic do navazujici silni€ni dopravni infrastruktury na uzemi obce
Libi§, ktera pfipadné dovoli zvySeni podilu silniéni dopravni obsluhy. Timto smérem ostatné
bude pravdépodobné orientovana i zména uzemniho planu, provazana téz s moznosti
udélovani vyjimek ze stavebni uzavéry. Pofizovatel nesouhlasi s tim, Ze stanoveni, resp.
zmeéna podminek vyuziti a prostorového usporadani v ¢asti primyslové zény, spadajici do
Uuzemi obce Libi§ (pfi¢emz se neméni zplsob hlavniho vyuziti), je zamérem nadmistniho
vyznamu, ktery by méla feSit krajska uzemné planovaci dokumentace. Je zcela bézné, Ze
stabilizované plochy zastavby stejného zplsobu hlavniho vyuziti prechazeji hranice
spravnich Uzemi obci a neni to divod pro vymezeni téchto lokalit jako zamérd nadmistniho
vyznamu, ve kterych by funkéni a prostorovou regulaci méla feSit krajska dokumentace
(ZUR). Tak tomu nemuze byt ani v pfipadé priimyslové zény nachazejici se na uzemi obce
Libi§ a mésta Neratovice, kde nelze zpochybnit pravo obou samosprav na regulaci svého
Uzemi pomoci nastroji Uzemniho planovani. Tento postup ostatné nadfizenym organem
nebyl nijak zpochybnén ani pfi pofizovani nového uzemniho planu Libi§, vydaného v roce
2022. Z toho tedy vyplyva téZz moznost zavedeni pfechodného uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, vazaného na probihajici zménu uzemniho planu Libis. Pofizovatel dale pfipomina,
Ze v procesu projednani Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe neni dle § 127 odst. 4
stavebniho zakona vyZadovano stanovisko nadfizeného organu Uzemniho planovani, navrh
tedy nemusi byt s nadfizenym organem dohodnut. Toho si je ostatné nadfizeny organ dobie
védom, paklize své podani nazval ,vyjadienim“ a nikoli ,stanoviskem®. VySe uvedené
koordinované stanovisko Krajského ufadu StfedoCeského kraje k navrhu uzemniho opatfeni
o stavebni uzavére je souhlasné.



Priloha €. 2: Vyhodnoceni uplatnénych pripominek
P01 — Spolana s.r.o., zastoupena advokatni kancelafi act legal, s.r.o.

K uplatnéni pripominek podatele z hlediska zakonné lhity

Pfipominky podatele byly pofizovateli doruéeny dne 12.03.2026. Dle nazoru podatele
odlGvodnéného v pfipominkach Ihdta pro uplatnéni pfipominek uplyne k 13.03.2026. Podatel
ma tedy za to, Ze jeho pfipominky byly uplatnény vcas.

Dle nazoru pofizovatele vSak byly pfipominky uplatnény po uplynuti zakonné Ihlty. Podle
§ 127 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, plati, ze stanoviska a pfipominky k
navrhu uzemniho opatfeni se uplatiuji u pofizovatele pisemné do 30 dnll ode dne zvefejnéni
navrhu. Ke zverejnéni navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére pfitom doSlo dne
27.01.2026.

Z gramatického vykladu zakona tedy vyslovné vyplyva, Ze lhata pro uplatnéni pfipominek
pocina bézet zvefejnénim navrhu. Na tom neméni nic skuteCnost, Ze o tomto zverejnéni je
vefejnost informovana vefejnou vyhlaskou, ktera vSak dle stavebniho zakona nema z
pohledu pocitani Ihtty vyznam, protoze rozhodné je dle vyslovného znéni stavebniho zakona
datum zvefejnéni navrhu. Pofizovatel k tomu dodava, Ze svoji povinnost informovat o
zverejnéni navrhu vefejnou vyhlaskou radné splinil.

Vzhledem ktomu, ze stavebni zakon obsahuje specialni pravni Upravu, kdyz Ihdtu pro
uplatnéni pfipominek pocita od samotného zvefejnéni navrhu, nikoliv zverejnéni €i doruceni
vefejné vyhlasky, se dle nazoru pofizovatele obecné ustanoveni spravniho fadu o doruceni
verejné vyhlasky, na které odkazuje podatel, neuplatni.

Vy8e formulovanému nazoru pofizovatele pfisvédCuje i komparace znéni soucCasné a
pfedchozi pravni upravy. Dle § 98 odst. 2 starého stavebniho zakona (tedy zakona ¢&.
183/2006 Sb.) platilo, Zze ,navrh Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemniho
opatfeni o asanaci uzemi se pisemné projednava s dot€enymi organy, které mohou uplatnit
sva stanoviska do 30 dnu ode dne obdrzeni navrhu“. Dle predchozi pravni Upravy se tedy
IhGta pro podani stanoviska skute¢né pocitala ode dne obdrzeni (doru€eni) navrhu. Nova
pravni uprava vS8ak toto znéni nepfevzala a naopak obsahuje konstrukci odliSnou, kdyz
pocatek Ihity vyslovné vaze na zvefejnéni (tedy jiz nikoliv obdrzeni) navrhu. | v tomto smyslu
je tedy zfejmy zamér zakonodarce upravit posuzovanou materii v sou¢asné platném a
ucinném zakoné odlisné od pfedchoziho.

S ohledem na vySe uvedené tedy dle nazoru pofizovatele uplynula lhata pro uplatnéni
pfipominek dne 26.02.2026. Vzhledem k tomu, Ze pfipominky podatele byly doru¢eny az dne
12.03.2026, povaZzuje je pofizovatel za uplatnéné po uplynuti zakonné Ihity.

Nicménég, z procesni opatrnosti pofizovatel pfipominky podatele i pfesto vyporada, jak
uvedeno dale.



Ke kapitole Il. Nemoznost vydani stavebni uzavéry z duvodu udajné planované
Ltransformace*

K ¢asti a) Rozhodnuti o pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nepodita
s zadnym ,,transformaénim procesem*

V ramcovém obsahu zmény €. 1 Uzemniho planu Libi§, ktery byl pfilohou usneseni
zastupitelstva o pofizeni zmény Uzemniho planu, je uvedeno, ze ,Cast plochy napliuje
parametry ploch typu brownfield“. K tomu je moZné uvést odkaz na definice tohoto pojmu na
strankach Ustavu Uzemniho rozvoje v sekci Slovnik uzemniho rozvoje:
https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-rozvoje/slovnik-ur/?page=8

Z téchto definic je mozné vyjmout:

Brownfields jsou nevyuZivana (neadekvatné vyuZivana) tzemi, které jiz neslouZi svému
puvodnimu ucelu ¢asto v dusledku restrukturalizace ¢i krize hospodarstvi ... Jsou to staré
priimyslové arealy (nevyuZité plochy v intravilanu mést), které po ukonceni vyroby zistaly
opustény a pomalu chatraji ...Tyto oblasti jsou d&asto spojeny s realnou nebo
pfedpokladanou kontaminaci Zivotniho prostfedi. Regenerace (revitalizace) ploch
brownfields je Zadouci nejen z hlediska opétného vyuZiti tzemi, ale taky z fady dalSich
pozitivnich faktort( jako je zvySeni estetické hodnoty sanovanych lokalit, vyhnuti se zaboru
pudy pro stavby ,na zelené louce” nebo vytvoreni novych pracovnich prilezitosti.

Logickym dUsledkem FeSeni ploch brownfields je tedy regenerace (revitalizace), Cili
proces pfemény, j. transformace. Zména Uzemniho planu jiz ve svém ramcovém obsahu
fika, ze cela plocha bude v ramci kategorizace ploch dle tzv. jednotného standardu zarazena
do ploch typu VS — Vyroba a skladovani se specifikaci pro vyrobu tézkou a energetiku, ¢imz
nebude ménén (omezovan) dosavadni zpUsob hlavniho vyuziti. Ramcovy obsah vychazi z jiz
samovolné zapocatého transformacniho procesu, vzniklého v dusledku zruseni plvodnich
velkoobjemovych vyrob chemického primyslu a restrukturalizace vyroby do drobnéjSich a na
sobé nezavislych rliznorodych vyrobnich aktivit. Nejedna se tedy o proces Uzemnim planem
iniciovany (planovany), ale (v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, ale bez
jejiho aktivniho pfi¢inéni) jiz probihajici. Dosavadni uzemni plan, ktery pojimal celou velkou
prumyslovou plochu jako plochu dlouhodobé stabilizovanou a se stabilizovanymi ucinky na
své okoli, vSak stakovymto zménami nepocCital. Je evidentni, Ze probihajici
restrukturalizacni (transformacni) zmény mohou zpUsobit i narist negativnich vlivi na své
okoli, tedy na obytné uzemi obce LibiS. Ramcovy obsah zmény uzemniho planu proto
uklada, aby zména provéfila koncepci a kapacitu napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a zohlednila téz problematiku zaplavového uUzemi a starych ekologickych
zatézi. Nejedna se tedy o planovani nového zplsobu vyuziti arealu, ale o nezbytnou regulaci
jeho probihajici pfemény pomoci nastroju uUzemniho planovani za ucelem eliminace
negativnich vlivl na obytné prostfedi obce Libi§. Pofizovatel pfitom nemuize pfedvidat ani
uréovat, jak dlouho, v jakém plodném rozsahu a jakou intenzitou bude transformaéni proces
probihat, uzemni plan by vS8ak mél byt pfipraven na vSechny jeho realné podoby.

K ¢asti b) Rozpor se skuteénosti, ze dle rozhodnuti o pofizeni Zmény ¢. 1 nema byt
omezovan hlavni zpusob vyuziti Arealu podatele

Cilem Zmény €. 1 uzemniho planu neni zména zpasobu hlavniho vyuZiti, kterym
bude i nadale tézka vyroba a energetika. Plati téz, Ze pujde jen o provéreni dosavadnich
podminek vyuZiti a prostorového usporadani. Uselem Gzemniho opatfeni o stavebni uzavére
je predejit realizaci zaméra, které by byly v rozporu s cili sledovanymi zménou uzemniho
planu do doby, nez tato zména projde procesem navrhu, projednani, vydani a nabyti
u€innosti. Omezeni dana stavebni uzavérou se tedy nemusi doslovné shodovat s regulaci
platnou nasledné po pofizeni zmény uzemniho planu, coz vyplyva z rizné miry provéfeni a
podrobnosti navrhu. Je zfejmé, Ze uUzemni plan nasledné vyuZije nastroji podminéné
pfipustnosti, tedy stanoveni napf. takovych podmifujicich investic i staveb, které zmirni
negativni dopady vyrobnich Cinnosti a tim do jisté miry umozni uvolnit regulani pravidla.
Takovou miru komplexnosti a budouci vize stavebni uzavéra nema. Na druhou stranu
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https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-rozvoje/slovnik-ur/?page=8

Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe (na rozdil od vydané UPD) dava tomu, kdo toto opatfeni
vydal, do ruky nastroj pfipadného udélovani vyjimek pro konkrétni zaméry, a to na zakladé
dostupnych informaci ¢i posudkl, stavu projednani predmétné zmény uzemniho planu a
vlastni odpovédnosti.

Argumenty podatele v odstavcich & 26 az 28 svéd&i o nepochopeni principu, Ze
zpusoby vyuziti, které ramcovy obsah zmény uvadi, budou i po zméné Uzemniho planu
mozné, ale jejich intenzitu s ohledem na celkovou velikost arealu a mozné negativni
disledky na okoli (zejména pokud jde o frekvenci prujezdd tézké nakladni dopravy
zastavénym Uzemim obce) bude potfeba vhodnym zplsobem regulovat. Ktomu slouzi
provéfeni dosavadnich podminek vyuziti. Stavebni uzavéra neznamena zakaz umistovani
staveb, které jsou a nadale budou soucasti hlavniho vyuziti plochy a které mohou mit zna¢né
naroky na obsluhu téZkou nakladni dopravou, ale pouze doCasné (do doby stanoveni
prfesnych podminek zménou Uzemniho planu) reguluje (doasnym zpusobem) jejich kvantitu,
ktera by pfi neregulovaném vyvoji mohla jesté pred vydanim zmény veést k velmi negativnim
disledkim jak pro obec, tak pro moznosti dalSi celkové revitalizaci primyslové plochy.
Snahou uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe a rovnéZz zmény uzemniho planu bude
samoziejmé podpora takovych druhl vyrob (v€etné tézkych a energetickych), které budou
v maximalni mife vyuzivat nakladni dopravu po Zeleznici nebo budou materidlné a
energeticky obsluhovany prevazné trasami technické infrastruktury. Zde k Zadné regulaci
zcela jisté nedochazi a ani nedojde.

K €asti c) Nepfiméreny zasah do vlastnického prava podatele

Pofizovatel na tomto misté konstatuje, Ze na zakladé objektivné zjisténych
skute¢nosti proces utlumu tradiéni chemické vyroby a jeji nahrady v riznych ¢astech areall
jinymi ¢innostmi a druhy vyroby jiz nékolik let probiha, bez ohledu na Cestné prohlaseni
jednatele Spolana, s.r.o. o tom, Ze jako vlastnik arealu nezamysli jeho transformaci na
polyfunkéni primyslovou zénu. Muaze jit jen o rizny vyklad terminologie, kdy vlastnik mozna
nehodla ménit majetkové vztahy k pozemkim a zasahovat do jednotného systému obsluhy
technickou infrastrukturou nebo zavle€kovani. Z hlediska druhu vyrob a sluZzeb ale zcela jisté
ke zménam dochazi (to ostatné vlastnik potvrzuje slovy o najemcich a vlastnich obavach z
jejich odchodu) a tyto zmény maji a mohou mit vliv na okoli, zejména na zpUsob a intenzity
dopravni obsluhy. Je zfejmé, Ze z hlediska ponechani mozZnosti pfedchoziho nebo jesté
nedavného zplsobu vyuZziti aredlu jako monofunkéniho celku s pfevahou obsluhy nakladni
dopravou po Zeleznici nebude stavebni uzavéra ani zména uzemniho planu predstavovat
zadny zasah do vlastnického prava podatele. Transformacéni proces neni vlastnikovi
planovan ani nafizovan, pouze budou stanoveny podminky pro jeho pfipadny pribéh, resp.
pokracovani, at' jiz budou svobodna rozhodnuti jakéhokoliv aktualniho viastnika jakakoliv.

Ke kapitole lll. Nezakonna doba trvani Géinkl stavebni uzavéry

K ¢asti a) Nezakonné vazani ucinka stavebni uzavéry na rekonstrukci ulice Spojovaci

e k podcasti (i) Nesouvislost s procesem Zmény €. 1

Pofizovatel je presvédCen, Ze i kvali aktualni nezpusobilosti ulice Spojovaci pro
vedeni t&zké nakladni dopravy (jejimu havarijnimu stavu) je mozné omezit formou stavebni
uzavéry stavebni Cinnost v aredlu pramyslové vyroby, nebot i takova véc mulze byt
predmétem regulace v uzemné planovaci dokumentaci, tudiz souvisi s procesem Zmény ¢€.
1. Je ziejmé, Ze cokoli, co muze byt regulovano Uzemnim planem, muze do doby jeho
vydani & vydani zmény byt pfedmétem omezeni stavebni uzavérou. V izemnim planu Ize
bezpochyby podminit rozvoj urcitého uzemi vcetné jeho funkéni transformace se zménou
ucinki na okoli dostate¢né kvalitni a kapacitni dopravni infrastrukturou. Pokud tato
infrastruktura aktualné chybi (a neni rozhodujici, zda k napravé bude stacit rekonstrukce
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stavajici infrastruktury nebo nova vystavba) pak se tato podminka muze objevit v izemnim
planu a preventivhé téZ ve stavebni uzavére. Jedna se o analogickou situaci s pfipady, kdy
Uzemni plany legitimnim zplsobem podmifiuji rozvoj ur€itych Uzemi napf. zkapacitnénim
Cistirny odpadnich vod nebo Skolskych zafizeni. | zde plati, ze nabytim ucinnosti zmény
uzemniho planu celé uzemni opatfeni o stavebni uzavére ztraci platnost a ucinnost.

o k podg¢asti (ii) Pfenaseni pravni odpovédnosti za stav mistni komunikace

Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavére skute¢né konstatuje, ze ulice Spojovaci
je mistni komunikaci lll. tfidy. Tato informace se ale nezaklada na pravdé. Dle stanoviska
Odboru spravnich ¢&innosti a dopravy M&U Neratovice, uplatnéného k navrhu tzemniho
opatfeni o stavebni uzavére, ze dne 11. 2. 2026 je ulice Spojovaci verfejné pristupnou
ucelovou komunikaci, ktera je v pfevazné mife vlastnéna spole¢nosti Spolana, s.r.o. a je tak
vedena i v pasportu komunikaci obce LibiS. Pofizovatel si tuto skute¢nost dale ovéfil a
vysledné znéni uzemniho opatfeni bude v tomto smyslu opraveno. Pfipominka podatele,
ktery komunikaci skute¢né vlastni (obec Libi$ je vlastnikem pouze malé &asti pozemku pod
komunikaci), je pfinejmenSim zvlastni vtom, Ze sam vlastnik tvrdi, Ze vlastnikem
komunikace je nékdo jiny, tedy obec Libi§. Obec je podle podatele subjektem, kiery se ma
postarat o vyhovuijici technicky stav komunikace a nepfenaset tuto zakonnou povinnost na
treti osoby. Skute€nost je tedy pfesné opacna a tim, kdo se ma postarat o fadny a
provozuschopny stav komunikace je vlastnik, tedy Spolana, s.r.o. Obec pfitom haji verejné
zajmy bezpecnosti a plynulosti dopravy, nebot komunikace je sou¢asné v souladu se svym
urCenim vefejné pfistupna a vefejnosti uzivana. Obec rozhodné nebrani jakymkoli aktivitam
sméfujicim ke zlep3eni souCasného nevyhovujiciho stavu, naopak je vramci svych
kompetenci a moznosti podporuje.

Rovnéz uvahy podatele o zméné uzemniho planu v minulosti, kterou obec udajné
zpUsobila problémy s vyuzitelnosti ulice Spojovaci, jsou nepodlozené a zavadgjici. Udajny
,dukaz“ ve formé vykresu ze zadani zmény €. 2 minulého Uuzemniho planu z roku 2007 je
sam o sobé nesmyslny, protoZze ze zadani nijak nevyplyva, vjaké podobé byla zména
nakonec projednana a schvalena. Pofizovatel proto neciti potfebu v ramci vypofadani této
pfipominky dohledavat informace a vytvaret jakékoli historické pfehledy o zménach uzemné
planovaci dokumentace obce Libi$ v okoli ulice Spojovaci. Moznosti zastavby v dané lokalité
jsou nadto dlouhodobé limitovany vedenimi a bezpecnostnimi pasmy fady siti technické
infrastruktury, zejména etylénovodu, jehoZ trasa vede v soubéhu s ulici Spojovaci. Intenzivni
provoz tézké dopravy na této ulici nezpisobuje problémy jen obyvatellm v nejbliz§im okoli,
ale prakticky vSem obyvatelim obce, ktefi tuto ulici denné prechazeji nebo pfejizdéji v hlavni
ose zastavby obce Libi§, kterou tvofi ulice Mélnicka, spojujici dvé obytné Casti obce Libis.
DalSim vyznamnym kapacitnim a bezpe€nostnim problémem je propustnost kfiZovatky tvaru
T, kde ulice Spojovaci usti do hlavniho tahu silnice 1. tfidy €. 1/9 Praha — Mélnik (jde zejména
o levé odboceni ve sméru na Prahu v rannim Spi¢kovém obdobi).

K ¢asti b) Nezakonna a neprezkoumatelna doba uc€inkd uzavéry v zaplavovém uzemi

e k podc¢asti (i) Nemoznost vazani uc€inki uzavéry na vystavbu a kolaudaci
protipovodniovych opatreni
Zptesnéni podminek, za kterych mohou byt povolovany stavby v zaplavovém uzemi
Q100 (mimo aktivni zénu zéaplavového uzemi, kde je stavebni €innost zakdzana ze zakona),
muZe byt pfedmétem regulativi obsaZzenych v uzemné planovaci dokumentaci. Nemusi se
tedy jednat vzdy jen o individudlni posuzovani konkrétnich zaméru, byt toto posuzovani se
stanoviskem vodopravniho Ufadu je samoziejmou podminkou pro povoleni jednotlivych
staveb. Uzemni plan, souhlasn& projednany s dotéenymi organy, mlZe obsahovat
predbézné podminky, které musi byt splnény pro souhlasné stanovisko vodopravniho ufadu
v konkrétnich fizenich, coz obecné pfispiva k predvidatelnosti rozhodovani.
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Platny uzemni plan LibiS na zakladé projednani s dotCenymi organy a krajskym
Urfadem jako nadfizenym organem uzemniho planovani obsahuje podkapitolu 3.6 s nazvem
,Podminky pro zaplavové uzemi (Q100)“. Cely text této podkapitoly je nasledujici
(vyznaceno kurzivou):

Viystavba novych staveb pro bydleni v zaplavovém uzemi Qi je podminéné
pfipustna, za podminky zajisténi protipovodriovych opatfeni. V plochach a na stavebnich
pozemcich, které Caste¢né zasahuji do zaplavového uzemi, je tato vystavba mozna pouze
mimo zaplavové uzemi, <¢asti zasahujici do Qi mohou byt do doby zajisténi
protipovodriového opatfeni vyuZity pouze jako obytné zahrady s pripustnosti pouze drobnych
nebytovych staveb (napr. skleniky, pfistfesSky, altany, sklady zahradniho nacini apod.).

Protipovodriovéa opatfeni jsou stavebné technicka opatieni k zajisténi ucinné ochrany
pozemku a staveb pred ni¢ivymi vlivy povodni v zaplavovém tzemi, vymezeném hladinou
Qq00. Protipovodriova opatreni Ize realizovat bud’ lokalné v ramci jednotlivych staveb,
stavebnich pozemkt a jejich soubort (lokalni protipovodriova opatfeni) nebo komplexné
realizaci navrzeného hlavniho protipovodriového opatfeni v koridoru C2. Protipovodriova
opatireni musi byt feSena s ohledem na aktualni podminky v tzemi.

Pro plochu K02 je nepfipustné umistovat jakékoli stavby v zaplavovém tzemi.

Umistovani staveb v aktivni zéné zaplavového Uzemi (Qaz) s vyjimkou staveb
protipovodriové ochrany je nepripustné ze zakona.

Regulace zastavby v zaplavovém uzemi je tedy po dohodé s pfisluSnymi organy a na
zakladé jejich souhlasnych stanovisek a pozadavkl regulovana podminkou zajisténi
protipovodiiovych opatfeni a definici pojmu protipovodiového opatfeni. Konkrétné k této
formulaci doSlo na zakladé dohody s krajskym Ufadem jako nadfizenym organem uzemniho
planovani, ktery ve svém prvnim stanovisku s odkazem na rozpor s ¢lankem 26 Politiky
uzemniho rozvoje CR nesouhlasil s jakymkoli vymezenim zastavitelnych ploch v zaplavovém
Uuzemi. Tato regulace v plathém Uzemnim planu Libi§ se v8ak tyka pouze staveb pro bydleni,
pficemzZ se nevztahuje na potencialni stavebni Cinnost v ostatnich typech ploch. Pofizovatel
proto nevidi dlvod, zvlasté vzhledem Kk probihajicim a dale ofekavatelnym zménam
vyrobnich &innosti a tomu odpovidajicich €innosti stavebnich, pro¢ by podobné podminky
nemohl Uuzemni plan po Zméné €. 1 obsahovat i pro rozsahlou plochu vyrobni, ktera je
prakticky celda umisténa v zaplavovém uzemi Q100. Pfevazujici ¢ast plochy je dokonce
v aktivni zéné zaplavového Uzemi se zakonnym zdkazem staveb, nikoli vSak plocha cela.
Ugelem Uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe tedy neni podmifiovat konkrétni stavby
kolaudaci komplexnich protipovodriovych opatfeni ¢i nahrazovat stanoviska vodopravniho
Ufadu, ale pouze do doby projednani a vydani Zmény €. 1 Uzemniho planu, ktera se
problematice bude podrobnéji vénovat, pfedbézné a s ohledem na citovany ¢lanek Politiky
uzemniho rozvoje branit realizaci takovych staveb a c&innosti, které by mohly zpusobit
v pfipadé absence ochrany pfed velkymi povodnémi znacné hospodarské a ekologické
Skody, a to vyznamné vétsi nez v pfipadé nechranéné zastavby obytné. | zde samoziejmé
plati (v dobé ucinnosti stavebni uzaveéry, tj. do doby vydani zmény uzemniho planu) moznost
udélovani vyjimek pro konkrétni zaméry a situace.

e kpodcéasti (ii) Neprfipustna duplicita omezeni stavebni ¢innosti

v zaplavovém uzemi

Rozvoj Uzemi a stavebni &innosti v ném je v pravnim fadu CR provazan a soudasné
rozdélen mezi urovné koncepCni (Uzemné planovaci) a realizacni (povolovani konkrétnich
staveb, stavebni fad). Politika uzemniho rozvoje, ktera je nadfazenou dokumentaci pro
dokumentace krajské a obecni urovné, v ¢lanku 26 stanovuje:
»~Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych tzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.*”
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V pfedmétném Uzemi se sice nejedna o vymezeni nové plochy zastavitelné, ale jeji
charakter a rozvojovy potencial odpovida ploSe pfestavbové, i kdyZ se jeji zakladni ucel
neméni. Méni se a mlze se dale ménit druh vyrobnich €innosti a sluzeb, jejich vliv na okoli a
vlastni specializované stavby a technologicka zafizeni. Nastaveni obecnéjSich podminek
umoznéni tohoto procesu na urovni uzemniho planovani obce je proto v dané koncepéni
roviné pfipustné a neni duplicitni vici roviné povolovani jednotlivych zaméru.

e kpodcasti (iii) Nesoulad stavebni uzavéry s drivéjSim postupem a
souc¢asnym postojem obce Libis

V projednavaném navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavéfre se nikde neobjevuje
tvrzeni, ze ,jedinym moznym protipovodnovym opatfenim, které Ize v ramci arealu podatele
realizovat, je vefejné prospésna stavba VK1 — protipovodriova opatieni v€etné souvisejicich
a vyvolanych staveb. Tato formulace se vyskytuje jen v souvislosti s vyrokem o tom, zZe na
jmenovanou vefejné prospésnou stavbu, vymezenou pfislusnym koridorem v uzemnim
planu, se stavebni uzavéra (jiz dopfedu) nevztahuje, tato stavba je tedy v roviné uzemniho
planovani maximalnim zplsobem podporovana. Jeji vyjmuti ze stavebni uzavéry
neznamena, ze by nemohla byt pfipustna jina (odchylna) feSeni protipovodnovych opatfeni
s moznosti realizace na zakladé vyjimky ze stavebni uzavéry, v souladu s podminkami pro
udélovani vyjimek. Formulace v textu vyroku i odlvodnéni Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére budou v tomto smyslu upraveny a doplnény v zajmu zcela jednoznaéného vykladu.
Cilem stavebni uzavéry ani pfedmétné zmény uzemniho planu neni prosazovani pouze
jediného fedeni protipovodriové ochrany, ale umozZnéni jakéhokoliv realizovatelného a
ucinného feSeni, obdobné jak je formulovana protipovodfiova ochrana v kapitole 3.6
platného uzemniho planu vztahujici se na stavby pro bydleni.

Pofizovatel nekomentuje tvrzeni podatele o tom, Ze ,obec Libi§ dlouhodobé a
konzistentné vystupuje proti realizaci vefejné prospésné stavby VK1 — protipovodiova
opatfeni“ a jeho dal$i souvisejici tvrzeni. Rizeni o této stavb& nesouvisi s pfipravovanou
Zménou €. 1 uzemniho planu a tudiz ani s Uzemnim opatfenim o stavebni uzavére.

e k pod¢asti (iv) Diskriminaéni povaha zakazu stavét v zaplavovém uzemi

Jak jiz vyplyva z vyhodnoceni pfedchazejicich bodd, neni pfipravované opatfeni
s ohledem na feSeni protipovodiiové ochrany vici podateli (vzhledem k jinym &astem uzemi
obce, spadajicim do zaplavového uzemi) diskriminaéni, ale pravé naopak. Z pozice
uzemniho planu (viz jeho kapitola 3.6) dosud byly feSeny pouze plochy s obytnou funkci,
areal vyrobni plochy nikoliv. Zména €. 1 uzemniho planu v souladu se svym zadanim
zformuluje zasady protipovodiové ochrany i pro plochu vyrobni, coZz samoziejmé nelze
povazovat za jakoukoli diskriminaci.

Ke kapitole IV. Vnitini rozpornost stavebni uzavéry a rozpor se ZUR SK

K ¢asti a) Rozpornost vzorce max. dopravni zatéze s deklarovanym cilem stavebni
uzavéry

Pofizovatel nemlze souhlasit s tvrzenim podatele, Zze stanoveny cil stavebni uzaveéry,
resp. dlouhodobého cile zmény uzemniho planu, kterym je, mimo jiné, ochrana uzemi obce
pfed nadmérnou nakladni automobilovou dopravou, dokaze naplnit postupné individualni
rozhodovani o jednotlivych zamérech a jejich konkrétnich dopadech. Je zfejmé, ze do urcité
miry a ur€itého Casu by jednotlivé zaméry mohly byt vyhodnoceny vzhledem k celkové
situaci jako jesté pfijatelné, tedy nezhorSujici celkovou dopravni zatéZz nad Unosnou miru.
Poté by ale pfi objektivnim hodnoceni mohla nastat situace, kdy by i pfes potfebu dalSi
stavebni revitalizace v disledku produktovych zmén vyroby v dalSich ¢astech arealu jiz tento
rozvoj nebyl mozny, nebot realna kapacita dopravniho napojeni by byla vy&erpana.
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Pofizovatel dale zduUraznuje, Ze regulacni nastroj pouzity v uzemnim opatfeni o
stavebni uzavéfe nebude totozny s nastrojem, ktery bude obsaZen ve schvalené zméné
uzemniho planu. Uzemni plan mudZe zavést zmirfiujici hodnoty regulace za predpokladu
budouci realizace podminujicich staveb a opatieni, které kapacitu dopravniho napojeni
navysi a zlepsi jeho bezpecnost. V doCasné dobé trvani stavebni uzavéry je naproti tomu
mozné vyuzivat moznost udélovani vyjimek. Pfipad dil¢iho arealu s malou vymérou, ktery by
podle podatele nemohl byt obslouzen ani jedinym nakladnim vozidlem, je samoziejmé
mozné vyfesit takovou vyjimkou, nebot i v podminkach pro udélovani vyjimek je feceno, Ze
vyjimku bude mozné udélit ,v pfipadé zaméru s prokazatelné nulovymi nebo zanedbatelnymi
vlivy*“.

Podatel se opakované myli vtvrzenich, Ze cilem navrhovanych opatfeni je
decentralizace vyroby a vznik malych dil€ich areall. Ve skuteCnosti jde o predchazeni
negativnim dasledkim procesu, ktery jiz samovolné nastal a mlize nebo nemusi urcitou
mérou dale pokraCovat. Cilem je naopak zvySeni atraktivity arealu pro umisténi vétSich
provozu, staveb a technologii, které pro navoz surovin i export produktd budou efektivhé
vyuzivat stavajici a vyhovujici vleCkovy systém.

V odst. 81 podatel vyjadfuje zcela mylny nazor o tom, ze do vyméry dil€iho arealu
nebude zahrnovana zelen, kterou si tam investor zfidi nebo ponecha. To je samozifejmé
zcela mylna a zavadéjici interpretace. Je naopak velice Zadouci, aby v ramci postupné
revitalizace celé vyrobni plochy vznikala v pfiméfeném podilu vnitroarealova zelen. Zavedeni
pfiméfeného koeficientu minimalniho podilu zelené pro pfipady celkové stavebni a
technologické revitalizace v rozsahu jednotlivych dil€ich areald bude rovnéz predmétem
Zmény ¢. 1 na zakladé jejiho zadani. Tim bude rovnéz podporovan vznik dilich areald o
vétSich vymérach, s vysSimi limity dopravni obsluznosti a vyhodnéjsi skladbou obsluhy mezi
Zeleznici a silnici.

K €asti b) Vnitini rozpor v cilech transformace

Podatel tvrdi, ze v dusledku stavebni uzavéry, znamenajici ploSny zakaz jakékoli
stavebni c¢innosti, dojde k technologickému zaostavani a zaniku fungujicich provozu,
odchodu najemct a ke vzniku brownfieldd — tedy k opacnému efektu, nez jaky je iuzemnim
opatfenim deklarovan. Soufasné provozy podle podatele pouze ,vyZzaduji pro svou
udrzitelnost kontinualni adaptaci na technologické, bezpe&nostni a environmentalni
standardy”.

Pofizovatel na tomto misté pfipomina, Ze stavebni uzavérou nejsou omezeny ani
zakazany udrZovaci prace. PloSny zakaz je svazan s podminkou odstranéni havarijniho
stavu ulice Spojovaci, coz je poZadavek logicky a relativné snadno splnitelny, zavisly pouze
na dobré vili podatele jakozto vlastnika komunikace. Dale se zakaz tyka staveb
v zaplavovém uzemi, kdy je pro jeho =zruSseni podminkou vybudovani uc€inného
protipovodiiového opatfeni. Re$eni protipovodiiové ochrany (bez striktniho stanoveni
konkrétniho zplUsobu FeSeni) je rovnéz logickou nezbytnosti a spravedlivé vyzadovanou
podminkou. PFispévek stavebni uzavéry a nasledné zmény uzemniho planu k pfipadnym
transformacnim i revitalizanim zménam, tykajici se regulace tézké nakladni dopravy po
silnici, rozhodné nema charakter ploSného zakazu stavebni Cinnosti. Netyka se provozu
fadné povolenych a fungujicich, opatfeni neni retroaktivni. Adaptaci ¢i modernizaci provozu
na odpovidajici standardy neni a nebude branéno ani pfi vyvolané stavebni €innosti, pokud
nedojde k navySovani narokl na silniéni téZzkou dopravu nad dosavadni stav, odpovidajici
dfive vydanym povolenim. Nové stanovené limity se budou vztahovat pouze na zaméry, u
nichz by dochazelo k zasadni zméné surovinoveé a produktové skladby vyroby a k zasadnim
stavebnim a technologickym zménam, tedy zpravidla k demolicim puvodnich staveb a jejich
nahrazenim stavbami a technologiemi novymi v celém dil¢im arealu nebo v jeho pfevazné
casti.
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K €asti c) Vnitini rozpor v zakazu staveb dopravni infrastruktury a odivodnéni zakazu
z duvodu predpokladu nariastu dopravy

Podatel upozornuje, Zze zakaz stavebni Cinnosti, vyplyvajici ze stavebni uzavéry, se
vztahuje téz na stavby dopravni infrastruktury (silniéni a zelezni¢ni) uvnitf vyrobniho arealu,
¢imz pUsobi proti deklarovanym cilim v podpofe Zelezni¢ni dopravy.

Pofizovatel s timto tvrzenim nesouhlasi jednak z ddvodu moznosti udélovani vyjimek
ze stavebni uzavéry a dale proto, Zze samotna dopravni infrastruktura zadnou dopravni zatéz
negeneruje a sama o sobé netvofi zadny dilCi transformacni aredl. Nic ale nebrani tomu, aby
v zajmu jednoznacnosti vykladu byla tato ¢ast pfipominky zohlednéna a aby do vyctu staveb,
na které se stavebni uzavéra automaticky nevztahuje, byly kromé staveb protipovodhovych
opatfeni zafazeny i stavby a rekonstrukce dopravni a technické infrastruktury celoarealového
vyznamu.

K &asti d) Rozpor stanoveni max. poétu dopravy se ZUR SK

Tvrzeni podatele o rozporu uUzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe s dopravni
koncepci nadfazené Uzemné planovaci dokumentace, tedy ZUR Stfedodeského kraje,
postrada jakoukoli relevanci. Jednim z pfedmétll Zmény €. 1 Uzemniho planu Libi§ je
uvedeni do souladu s nadfazenou dokumentaci, konkrétné zapracovani a zpfesnéni nového
koridoru prelozky silnice 1/9 a jejiho propojeni se stavajici silnici po komunikaci, ktera vychazi
ze stavaijici silnice 1/9 a jeji kfizovatky s ulici Spojovaci. Dle technickych studii prelozky
silnice 1/9 bude na ni nové propojeni zausténo mimouroviiovou kfizovatkou tvaru ,trubky“ a
kiizeni se stavajici silnici 1/9 bude feSeno Ctyframennou okruzni kfizovatkou. Toto fedeni
pfevezme Zménou €. 1 i uzemni plan LibiS. Regulace potencialnich zdroji tézké nakladni
dopravy v plose vyrobniho arealu nijak této koncepci neodporuje. Naopak je zjevné, Ze
realizace zamérd ZUR, které budou investici RSD, pomutiZze ke zvyseni dopravni propustnosti
a bezpec€nosti dopravy na souvisejici dopravni siti. PfedevSim dojde k pfesunu podstatné
¢asti intenzit dopravy po stavajici silnici 1/9 na novou pfelozku. Tim bude vyfeSeno kapacitni
omezeni a bezpe€nostni zavada na kfizovatce dnedni 1/9 a ulice Spojovaci. Tuto zavadu by
bylo mozné dosti podstatnym zplsobem fesit i dfive, a sice pfednostnim vybudovanim této
kfizovatky jako okruzni, doCasné pouze tfiramenné s pfipravou k propojeni na budouci
prelozku. Obdobny pfinos pro zvySeni plynulosti a bezpeénosti dopravy znamenala
v nedavné minulosti realizace okruzni kfizovatky na silnici 1/9 u obce Bast. Uzemni plan,
ktery bude srozumitelnym a spravedlivym zplUsobem omezovat generovani tézké silniéni
dopravy v novych zdrojich uvnitf primyslového arealu z divodu omezené kapacity stavajici
dopravni sité, mUze naopak tato omezeni zmirnit nebo zcela zrusit za predpokladu, Ze se
v dusledku vhodnych investic (téZ v souladu se ZUR Stfedogeského kraje) tato infrastruktura
zkvalitni a zkapacitni.

Ke kapitole V. Pfipominka — neprezkoumatelnost stanoveni max. poétu tézkych
nakladnich vozidel

Odvozeni maximalniho pfipustného dopravniho zatiZzeni ulice Spojovaci téZkou
nakladni dopravou je provedeno na zakladé odborného odhadu a za pouZiti profilovych
s€itani dopravy zlet 1990, 1995 a 2000, nebot dFfivéjSi ani pozdéjSi udaje nejsou
objemech nakladni dopravy po zeleznici a silnici, pfesto poskytuji dostateCné objektivni
obraz o slozeni a intenzité dopravniho proudu v obdobi plného provozu monofunkéni tovarny
chemické vyroby, pro kterou bylo dopravni napojeni pomoci ulice Spojovaci realizovano a
dlouhodobé provozovano. Vyvoj v oblasti dopravni technologie a logistiky nema Zadny vliv
na posuzovani negativnich vlivi téZké dopravy z hlediska jejich intenzit. TéZkou silni¢ni
nakladni dopravu v dobé plného provozu tovarny chemického primyslu prochazejici obytnou
zastavbou obce Ize tedy charakterizovat hodnotami v rozmezi 400 — 500 tézkych vozidel
obousmérné dle RPDI (ro¢ni primér dennich intenzit). Takové intenzity jsou subjektivhé
vnimany uz tak pomérné negativné. Obec Libi$ je dlouhodobé akceptovala, jejich pfipadné
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navySeni by proto nemélo byt vyrazné. VypocCet kapacitniho limitu pfesto pocita az s 1,5
nasobnym navySenim téchto historickych intenzit na hodnotu TNV = 685 (RPDI), to je 1000
téZkych vozidel obousmérné v pracovnim dni. Tomu dle obvyklych pfepoctt odpovida 10 %,
tj. 100 téZkych vozidel v ranni Spi¢kové hodiné. Navyseni limitu o 50% nad stav, ktery byl
provozovan v dobé& piného provozu chemické tovarny, neni tedy zadnym drakonickym
omezenim vlastnickych prav podatele, naopak vyjadfuje ochotu obce takové navySeni strpét.
DalSi objektivni rozdil oproti stavu pred 25 — 35 lety spoCiva v navySeni intenzit ostatni
(osobni) dopravy, a to jak v jejim podilu na intenzitach dopravy v ulici Spojovaci, na ulici
Mélnické a zejména na silnici 1/9 Praha — Mélnik. Toto navySeni pUsobi i v souasnosti
problémy v rannim Spi¢kovém obdobi s propustnosti kfizovatky ulice Spojovaci a silnice 1/9
(levé odboceni ve sméru na Prahu), kde dochazi k vytvareni kongesci a nebezpecnych
situaci. Pofizovatel nepopira, Ze uvedené udaje slouzi jako podklad ke kvalifikovanému
odhadu a doporucuje, aby v ramci zpracovani Zmény ¢. 1 byly tyto podklady doplnény
s vyuzitim specificky zaméfeného dopravniho prizkumu. Soucasné vSak zdlrazriuje, ze je
s dopravni situaci dostateCné obeznamen a jako zastupce pofizovatele s kvalifikaci nejen
pro pofizovani, ale i zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a rovnéz s kvalifikaci a
dlouholetou praxi v oblasti dopravnich analyz a studii je k vysloveni uvedenych zavér(i pro
potfeby stavebni uzavéry dostatecné kompetentni.

Ke kapitole VI. Neprezkoumatelnost argumentace obavou ze ,,salamové metody*

Podatel v této kapitole prakticky jen opakuje jiz dfive uvadéné argumenty, ke kterym
se pofizovatel vyjadfril vySe. Individualni posuzovani zaméru a jejich vlivli na okoli sice muize
obsahovat kumulativni hlediska, nikoli ale vi¢i zamérim doposud neznamym. Dale bylo jiz
konstatovano, ze neni cilem stavebni uzavéry ani koncepcnim cilem zmény uzemniho planu
dospét k decentralizaci stavajiciho arealu do velkého mnozstvi malych dil¢ich provozu
vyroby a sluZzeb rizného zamérfeni, naopak cilem je podporovat takové €innosti, které budou
mit v souladu s hlavnim vyuzitim plochy charakter tézkého primyslu a energetiky a budou
efektivné vyuzivat nakladni dopravu po Zeleznici. Nakladni silniéni doprava, realizovana
automobily velké tonaze, by méla v ramci vyuziti celého arealu plnit pouze doplfikovou funkci
a neméla by ve svém souhrnu prekroCit nastaveny limit zdivodnény zejména kapacitou
stavajici dopravni infrastruktury z hlediska plynulosti a bezpe€nosti dopravy. Pfedpoklada se,
Ze tento limit bude mozné Zménou €. 1 zpfesnit a pfipadné umoznit jeho navySeni za
predpokladu realizace vhodnych investic do dopravni infrastruktury.

Zavérecéné shrnuti

Pfipominky podatele byly dle oduvodnéného nazoru pofizovatele uplatnény po uplynuti
zakonné lhuty, nebot byly doru¢eny dne 12.03.2026, zatimco lhuta pro jejich podani uplynula
dne 26.02.2026. Pofizovatel je vSak z procesni opatrnosti pfesto vécné a detailné vyporadal.

Podstatou pfipominek podatele byla zejména tvrzena nezakonnost a nepfimérenost stavebni
uzavery, jeji rozpor s planovanou zménou Uzemniho planu obce Libi§, zasah do vlastnickych
prav, otazky dopravni zatéze, podminéni rozvoje dopravni a protipovodrnovou infrastrukturou,
jakoz i namitky k délce trvani stavebni uzavéry a jejim udajné rozpornym (i
neprezkoumatelnym parametriim.

Pofizovatel tyto pfipominky z vétSiny odmitl s tim, ze navrh stavebni uzavéry sleduje
legitimni cil regulace probihajici transformace Uzemi a ochrany obce Libi§ pfed negativnimi
dopady, zejména nadmérnou nakladni dopravou, pfiemz nejde o zakaz stavajiciho vyuZiti,
ale o doCasné omezeni rozsahu nové vystavby do doby pfijeti zmény uzemniho planu.
Pofizovatel soucasné zdlraznil, Ze navrh umoznuje individualni vyjimky.
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Pfestoze byly pfipominky podatele v pfevazné &asti shledany neddvodnymi, byly v ramci
vypofradani nékteré dilCi pfipominky Castecné zohlednény.

S ohledem na vySe uvedené pofizovatel setrvava na navrzeném feSeni, stejné jako na
pfiméfenosti navrhovaného uzemniho opatfeni.

P02 — FCC Ceska republika, s.r.o.

K uplatnéni pripominek podatele z hlediska zakonné lhity

Pfipominky podatele byly pofizovateli doruéeny dne 12.03.2026. Dle nazoru podatele
odlvodnéného v pfipominkach Ihata pro uplatnéni pfipominek uplyne k 13.03.2026. Podatel
ma tedy za to, Ze jeho pfipominky byly uplatnény v¢as.

Dle nazoru pofizovatele vSak byly pfipominky uplatnény po uplynuti zakonné Ihlty. Podle
§ 127 odst. 5 zakona ¢&. 283/2021 Sb., stavebni zakon, plati, ze stanoviska a pfipominky k
navrhu Uzemniho opatfeni se uplatnuji u pofizovatele pisemné do 30 dnd ode dne zverejnéni
navrhu. Ke zvefejnéni navrhu uUzemniho opatfeni o stavebni uzavére pfitom doslo dne
27.01.2026.

Z gramatického vykladu zakona tedy vyslovné vyplyva, Ze lhata pro uplatnéni pfipominek
polina bézZet zvefejnénim navrhu. Na tom neméni nic skuteCnost, Ze o tomto zvefejnéni je
vefejnost informovana vefejnou vyhlaskou, ktera vSak dle stavebniho zakona nema z
pohledu pocitani Ihtty vyznam, protoze rozhodné je dle vyslovného znéni stavebniho zakona
datum zvefejnéni navrhu. Pofizovatel ktomu dodava, Ze svoji povinnost informovat o
zvefejnéni navrhu vefejnou vyhlaskou fadné spinil.

Vzhledem ktomu, Ze stavebni zakon obsahuje specialni pravni Upravu, kdyz lhatu pro
uplatnéni pfipominek pocita od samotného zvefejnéni navrhu, nikoliv zvefejnéni €i doruceni
vefejné vyhlasky, se dle nazoru pofizovatele obecné ustanoveni spravniho fadu o doruceni
verejné vyhlasky, na které odkazuje podatel, neuplatni.

VySe formulovanému nazoru pofizovatele pfisvédCuje i komparace znéni soucdasné a
pfedchozi pravni upravy. Dle § 98 odst. 2 starého stavebniho zakona (tedy zakona ¢&.
183/2006 Sb.) platilo, Ze ,navrh Uuzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe nebo Uzemniho
opatfeni o asanaci uzemi se pisemné projednava s dot€enymi organy, které mohou uplatnit
sva stanoviska do 30 dnu ode dne obdrzeni navrhu“. Dle pfedchozi pravni Upravy se tedy
IhGta pro podani stanoviska skute¢né pocitala ode dne obdrzeni (doru€eni) navrhu. Nova
pravni uprava v8ak toto znéni nepfevzala a naopak obsahuje konstrukci odliSnou, kdyz
pocatek Ihity vyslovné vaze na zvefejnéni (tedy jiz nikoliv obdrzeni) navrhu. | v tomto smyslu
je tedy zfejmy zamér zakonodarce upravit posuzovanou materii v sou¢asné platném a
ucinném zakoné odliSné od pfedchoziho.

S ohledem na vySe uvedené tedy dle nazoru pofizovatele uplynula lhata pro uplatnéni
pfipominek dne 26.02.2026. Vzhledem k tomu, Ze pfipominky podatele byly dorueny az dne
12.03.2026, povazuje je pofizovatel za uplatnéné po uplynuti zakonné Ihaty.

Nicméng, z procesni opatrnosti pofizovatel pfipominky podatele i pfesto vyporada, jak
uvedeno dale.
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Ke kapitole lll. Pripominka - nemoznost vydani stavebni uzavéry

Podatel uvadi, ze stavebni uzavéra je vyhlasovana z duvodu udajné planované
,Ltransformace®, pfitom vramcovém obsahu zmény UP se s Zzadnym ,transformaénim
procesem* nepodita.

V ramcovém obsahu zmény €. 1 uzemniho planu Libis, ktery byl pfilohou usneseni
zastupitelstva o pofizeni zmény Uzemniho planu, je uvedeno, ze ,Cast plochy naplfuje
parametry ploch typu brownfield“. K tomu je moZné uvést odkaz na definice tohoto pojmu na
strankach Ustavu Uzemniho rozvoje v sekci Slovnik uzemniho rozvoje:
https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-rozvoje/slovnik-ur/?page=8

Z téchto definic je mozné vyjmout:

Brownfields jsou nevyuZivana (neadekvatné vyuZivana) tzemi, které jiz neslouZi svému
puvodnimu ucelu ¢asto v dusledku restrukturalizace ¢i krize hospodarstvi ... Jsou to staré
priimyslové arealy (nevyuZité plochy v intravilanu mést), které po ukonceni vyroby zistaly
opustény a pomalu chatraji ...Tyto oblasti jsou d&asto spojeny s realnou nebo
pfedpokladanou kontaminaci Zivotniho prostfedi. Regenerace (revitalizace) ploch
brownfields je Zadouci nejen z hlediska opétného vyuZiti tzemi, ale taky z fady dalSich
pozitivnich faktort( jako je zvySeni estetické hodnoty sanovanych lokalit, vyhnuti se zaboru
pudy pro stavby ,na zelené louce” nebo vytvoreni novych pracovnich prilezitosti.

Logickym dUsledkem FeSeni ploch brownfields je tedy regenerace (revitalizace), dili
proces pfemény, j. transformace. Zména Uzemniho planu jiz ve svém ramcovém obsahu
fika, ze cela plocha bude v ramci kategorizace ploch dle tzv. jednotného standardu zarazena
do ploch typu VS — Vyroba a skladovani se specifikaci pro vyrobu tézkou a energetiku, ¢imz
nebude ménén (omezovan) dosavadni zplsob hlavniho vyuziti. Ramcovy obsah vychazi z jiz
samovolné zapocatého transformacniho procesu, vzniklého v dusledku zruseni plvodnich
velkoobjemovych vyrob chemického primyslu a restrukturalizace vyroby do drobnéjSich a na
sobé nezavislych rliznorodych vyrobnich aktivit. Nejedna se tedy o proces Uzemnim planem
iniciovany (planovany), ale (v souladu s platnou uzemné planovaci dokumentaci, ale bez
jejiho aktivniho pfi¢inéni) jiz probihajici. Dosavadni uzemni plan, ktery pojimal celou velkou
prumyslovou plochu jako plochu dlouhodobé stabilizovanou a se stabilizovanymi ucinky na
své okoli, vSak stakovymto zménami nepocCital. Je evidentni, Ze probihajici
restrukturalizacni (transformacni) zmény mohou zpUsobit i narist negativnich vlivi na své
okoli, tedy na obytné uzemi obce LibiS. Ramcovy obsah zmény uzemniho planu proto
uklada, aby zména provéfila koncepci a kapacitu napojeni plochy na dopravni a technickou
infrastrukturu a zohlednila téz problematiku zaplavového uUzemi a starych ekologickych
zatézi. Nejedna se tedy o planovani nového zplsobu vyuziti arealu, ale o nezbytnou regulaci
jeho probihajici pfemény pomoci nastroju uUzemniho planovani za ucelem eliminace
negativnich vlivl na obytné prostfedi obce Libi§. Pofizovatel pfitom nemuze predvidat ani
urovat, jak dlouho, v jakém plodném rozsahu a jakou intenzitou bude transformacni proces
probihat, uzemni plan by vS8ak mél byt pfipraven na vSechny jeho realné podoby.

Ke kapitole IV. Pripominka — omezeni hlavniho vyuziti Dotéeného Uzemi v rozporu
s rozhodnutim o pofizeni zmény uzemniho planu

Cilem Zmény €. 1 Uuzemniho planu neni zména zplsobu hlavniho vyuziti, kterym
bude i nadale tézka vyroba a energetika. Plati téz, Ze puUjde jen o provéreni dosavadnich
podminek vyuZiti_a prostorového usporadani. Uéelem Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére, je predejit realizaci zaméru, které by byly v rozporu s cili sledovanymi zménou
Uuzemniho planu do doby, nez tato zména projde procesem navrhu, projednani, vydani a
nabyti ucinnosti. Omezeni dana stavebni uzavérou se tedy nemusi doslovné shodovat
s regulaci platnou nasledné po pofizeni zmény uzemniho planu, coz vyplyva z rizné miry
provéfeni a podrobnosti navrhu. Je ziejmé, Ze Uzemni plan nasledné vyuzije nastrojl
podminéné pfipustnosti, tedy stanoveni napf. takovych podminujicich investic i staveb,
které zmirni negativni dopady vyrobnich €innosti a tim do jisté miry umozni uvolnit regulacni
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https://www.uur.cz/uzemni-planovani/slovnik-uzemniho-rozvoje/slovnik-ur/?page=8

pravidla. Takovou miru komplexnosti a budouci vize stavebni uzavéra nema. Na druhou
stranu Uzemni opatfeni o stavebni uzavéfe (na rozdil od vydané UPD) dava tomu, kdo toto
opatfeni vydal, do ruky nastroj pfipadného udélovani vyjimek pro konkrétni zaméry, a to na
zakladé dostupnych informaci ¢i posudku, stavu projednani predmétné zmeény Gzemniho
planu a vlastni odpovédnosti.

Argumenty podatele svéd¢i o nepochopeni principu, ze zplsoby vyuziti, které
ramcovy obsah zmény uvadi, budou i po zméné Uuzemniho planu mozné, ale jejich intenzitu
s ohledem na celkovou velikost arealu a mozné negativni disledky na okoli (zejména pokud
jde o frekvenci prujezdl tézké nakladni dopravy zastavénym Uzemim obce) bude potfeba
vhodnym zplsobem regulovat. Ktomu slouzi provéfeni dosavadnich podminek vyuziti.
Stavebni uzavéra neznamena zakaz umistovani staveb, které jsou a nadale budou soucasti
hlavniho vyuzZiti plochy a které mohou mit znacné naroky na obsluhu téZkou nakladni
dopravou, ale pouze doCasné (do doby stanoveni pfesnych podminek zménou uzemniho
planu) reguluje (doGasnym zpusobem) jejich kvantitu, ktera by pfi neregulovaném vyvoji
mohla jesté pred vydanim zmény vést k velmi negativnim ddsledkim jak pro obec, tak pro
moznosti dalSi celkové revitalizaci primyslové plochy. Snahou Uzemniho opatfeni o stavebni
uzavére a rovnéz zmény uUzemniho planu bude samozfejmé podpora takovych druhtd vyrob
(v€etné téZkych a energetickych), které budou v maximalni mife vyuzivat nakladni dopravu
po Zeleznici nebo budou materialné a energeticky obsluhovany prfevazné trasami technické
infrastruktury. Zde k zadné regulaci zcela jisté nedochazi a ani nedojde.

Ke kapitole V. Pfripominka — rozpor s planem odpadového hospodarstvi

V navrhu stavebni uzavéry se nikde neuvadi, Ze vystavba staveb pro vyrobu energie a
staveb pro materialové &i energetické zpracovani komunalniho odpadu bude zakazana po
celou dobu trvani planované stavebni uzavéry, jak uvadi podatel. Pofizovatel si je védom, Ze
zameér ,Primyslového energetického centra Neratovice® (PECeN), ktery se tyka dotéeného
uzemi, je uveden v aktualizovaném Planu odpadového hospodarstvi StfedoCeského kraje a
realizace tohoto zaméru neni stavebni uzavérou vyloudena. Uzemni opatifeni o stavebni
uzavéfe (kromé dolasnych a relativné snadno feSitelnych omezeni) stanovuje pouze
omezeni tykajici se Cetnosti obsluhy nové vznikajicich dil€ich arealu tézkou silniéni nakladni
dopravou. Zamér PECeN pfitom technicky pocita i s moznosti vyuziti Zeleznice. Jedna se
tedy pouze (v ramci konkrétnich fizeni a povoleni) o stanoveni vhodného podilu silniéni a
Zelezni¢ni dopravni obsluhy, pfipadné o stanoveni a realizaci takovych podmifujicich
investic do navazujici silni¢ni dopravni infrastruktury na Uuzemi obce Libi$, ktera pfipadné
dovoli zvySeni podilu silniéni dopravni obsluhy. Timto smérem ostatné bude pravdépodobné
orientovana i zména uzemniho planu, provazana téz s moznosti udélovani vyjimek ze
stavebni uzavéry.

Ke kapitole VI. Pfipominka — doba trvani stavebni uzavéry

K ¢asti a) Nezakonné vazani ucinka zakazu/omezeni stavebni €innosti na rekonstrukci
ulice Spojovaci

e k podcasti (i) Nesouvislost s procesem zmény uzemniho planu
Pofizovatel je presvédCen, Ze i kvuali aktualni nezpusobilosti ulice Spojovaci pro
vedeni t&Zké nakladni dopravy (jejimu havarijnimu stavu) je mozné omezit formou stavebni
uzavéry stavebni c&innost v arealu prumyslové vyroby, nebot i takova véc muze byt
predmétem regulace v uzemné planovaci dokumentaci, tudiz souvisi s procesem Zmény ¢€.
1. Je ziejmé, ze cokoli, co muze byt regulovano Uuzemnim planem, muze do doby jeho
vydani &i vydani zmény byt pfedmétem omezeni stavebni uzavérou. V izemnim planu Ize
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bezpochyby podminit rozvoj urcitého uzemi v€etné jeho funkeni transformace se zménou
ucinkd na okoli dostate¢né kvalitni a kapacitni dopravni infrastrukturou. Pokud tato
infrastruktura aktualné chybi (a neni rozhodujici, zda k napravé bude stacit rekonstrukce
stavajici infrastruktury nebo nova vystavba) pak se tato podminka muze objevit v Gzemnim
planu a preventivhé téZ ve stavebni uzavére. Jedna se o analogickou situaci s pfipady, kdy
Uzemni plany legitimnim zplsobem podmifuji rozvoj ur€itych Uuzemi napf. zkapacitnénim
Cistirny odpadnich vod nebo Skolskych zafizeni. | zde plati, ze nabytim ucinnosti zmény
uzemniho planu celé uzemni opatfeni o stavebni uzavére ztraci platnost a ucinnost.

e k podg¢asti (ii) Za stav mistnich komunikaci odpovida obec Libis

Navrh uzemniho opatfeni o stavebni uzavére skute¢né konstatuje, ze ulice Spojovaci
je mistni komunikaci. Tato informace se ale nezaklada na pravdé. Dle stanoviska Odboru
spravnich &innosti a dopravy M&U Neratovice, uplatnéného k navrhu Gzemniho opatfeni o
stavebni uzavére, ze dne 11. 2. 2026 je ulice Spojovaci verejné pfistupnou ucelovou
komunikaci, ktera je v pfevazné mife vlastnéna spole¢nosti Spolana, s.r.o. a je tak vedena i
v pasportu komunikaci obce Libis. Pofizovatel si tuto skute¢nost dale ovéfil a vysledné znéni
uzemniho opatfeni bude vtomto smyslu opraveno. Pfipominka podatele o odpovédnosti
obce Libi§ za stav této komunikace je tedy zcela licha. Zajisténi provozuschopného stavu
komunikace je véci vlastnika, tedy spole€nosti Spolana, s.r.o. Obec pfitom haji vefejné
zajmy bezpecnosti a plynulosti dopravy, nebot komunikace je sou¢asné v souladu se svym
uréenim vefejné pristupna a verejnosti uzivana. Obec rozhodné nebrani jakymkoli aktivitam
sméfujicim ke zlepSeni soucasného nevyhovujiciho stavu, naopak je vramci svych
kompetenci a moznosti podporuje.

K ¢asti b) Nezakonna a neprezkoumatelna doba ucinkl uzavéry v zaplavovém uzemi

e k podc¢asti (i) Nemoznost vazani u€inkl uzavéry na vystavbu a kolaudaci
protipovodnovych opatreni

Zpfesnéni podminek, za kterych mohou byt povolovany stavby v zaplavovém uzemi
Q100 (mimo aktivni zénu zaplavového uzemi, kde je stavebni €innost zakazana ze zakona),
muze byt pfedmétem regulativl obsaZzenych v Uzemné planovaci dokumentaci. Nemusi se
tedy jednat vzdy jen o individualni posuzovani konkrétnich zaméru, byt toto posuzovani se
stanoviskem vodopravniho Ufadu je samoziejmou podminkou pro povoleni jednotlivych
staveb. Uzemni plan, souhlasné projednany s dotéenymi organy, muiZe obsahovat
predbézné podminky, které musi byt splnény pro souhlasné stanovisko vodopravniho ufadu
v konkrétnich Fizenich, coZ obecné pfispiva k pfedvidatelnosti rozhodovani.

Platny uzemni plan Libi§ na zakladé projednani s dot€enymi organy a krajskym
urfadem jako nadfizenym organem uzemniho planovani obsahuje podkapitolu 3.6 s nazvem
.Lodminky pro zaplavové uzemi (Q100)‘. Cely text této podkapitoly je nasledujici
(vyznaceno kurzivou):

Vystavba novych staveb pro bydleni v zaplavovém uzemi Qi je podminéné
pfipustna, za podminky zajisténi protipovodriovych opatieni. V plochach a na stavebnich
pozemcich, které Castecné zasahuji do zaplavového tzemi, je tato vystavba mozna pouze
mimo zaplavové Uzemi, C¢&asti zasahujici do Qo mohou byt do doby zajisténi
protipovodriového opatfeni vyuZity pouze jako obytné zahrady s pripustnosti pouze drobnych
nebytovych staveb (napr. skleniky, pfistfesky, altany, sklady zahradniho nacini apod.).

Protipovodriovéa opatfeni jsou stavebné technicka opatieni k zajisténi téinné ochrany
pozemku a staveb pred niCivymi vlivy povodni v zaplavovém tzemi, vymezeném hladinou
Q100. Protipovodriova opatieni Ize realizovat bud’ lokélné v réamci jednotlivych staveb,
stavebnich pozemkt a jejich souborti (lokalni protipovodriova opatfeni) nebo komplexné
realizaci navrZzeného hlavniho protipovodriového opatfeni v koridoru C2. Protipovodriova
opatfeni musi byt fesena s ohledem na aktualni podminky v tzemi.

Pro plochu K02 je nepripustné umistovat jakékoli stavby v zaplavovém tzemi.
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Umistovani staveb v aktivni zéné zaplavového Uzemi (Qaz) s vyjimkou staveb
protipovodriové ochrany je nepripustné ze zakona.

Regulace zastavby v zaplavovém Gzemi je tedy po dohodé s pfisluSnymi organy a na
zakladé jejich souhlasnych stanovisek a pozadavkl regulovana podminkou zajisténi
protipovodiovych opatifeni a definici pojmu protipovodiového opatfeni. Konkrétné k této
formulaci doSlo na zakladé dohody s krajskym Ufadem jako nadfizenym organem uzemniho
planovani, ktery ve svém prvnim stanovisku s odkazem na rozpor s ¢lankem 26 Politiky
uzemniho rozvoje CR nesouhlasil s jakymkoli vymezenim zastavitelnych ploch v zaplavovém
uzemi. Tato regulace v plathém uzemnim planu Libi§ se vSak tyka pouze staveb pro bydleni,
pficemz se nevztahuje na potencialni stavebni €innost v ostatnich typech ploch. Pofizovatel
proto nevidi divod, zvlasté vzhledem Kk probihajicim a dale olekavatelnym zménam
vyrobnich &innosti a tomu odpovidajicich ¢innosti stavebnich, pro¢ by podobné podminky
nemohl Uzemni plan po Zméné &. 1 obsahovat i pro rozsahlou plochu vyrobni, ktera je
prakticky celda umisténa v zaplavovém uzemi Q100. Pfevazujici ¢ast plochy je dokonce
v aktivni zoné zaplavového uzemi se zakonnym zdkazem staveb, nikoli vSak plocha cela.
Ugelem Gzemniho opatfeni o stavebni uzavéfe tedy neni podmifiovat konkrétni stavby
kolaudaci komplexnich protipovodriovych opatfeni ¢i nahrazovat stanoviska vodopravniho
Ufadu, ale pouze do doby projednani a vydani Zmény €. 1 uzemniho planu, ktera se
problematice bude podrobnéji vénovat, pfedbézné a s ohledem na citovany ¢lanek Politiky
Uzemniho rozvoje branit realizaci takovych staveb a c¢innosti, které by mohly zpusobit
v pfipadé absence ochrany pfed velkymi povodnémi znacné hospodarské a ekologické
Skody, a to vyznamné vétsi nez v pfipadé nechranéné zastavby obytné. | zde samoziejmé
plati (v dobé ucinnosti stavebni uzaveéry, tj. do doby vydani zmény Gzemniho planu) moznost
udélovani vyjimek pro konkrétni zaméry a situace.

e k podcasti (ii) Nedivodnost a duplicita ochrany zaplavového uzemi a
jeho aktivni zény

Rozvoj Uzemi a stavebni &innosti v ném je v pravnim fadu CR provazan a soudasné

rozdélen mezi urovné konceplni (Uzemné planovaci) a realiza¢ni (povolovani konkrétnich
staveb, stavebni fad). Politika uzemniho rozvoje, ktera je nadfazenou dokumentaci pro
dokumentace krajské a obecni urovné, v ¢lanku 26 stanovuje:
,Vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych uzemich a umistovat do nich vefejnou
infrastrukturu jen ve zcela vyjimecnych a zviast oddvodnénych pfipadech. Vymezovat a
chranit zastavitelné plochy pro pfemisténi zastavby z tuzemi s vysokou mirou rizika vzniku
povodriovych $kod.*”

V pfedmétném Uzemi se sice nejedna o vymezeni nové plochy zastavitelné, ale jeji
charakter a rozvojovy potencial odpovida ploSe pfestavbové, i kdyZ se jeji zakladni ucel
nemeéni. Méni se a mlze se dale ménit druh vyrobnich €innosti a sluzeb, jejich vliv na okoli a
vlastni specializované stavby a technologicka zafizeni. Nastaveni obecnéjSich podminek
umoznéni tohoto procesu na urovni Uzemniho planovani obce je proto v dané koncepéni
roviné pfipustné a neni duplicitni va&i roviné povolovani jednotlivych zaméra.

e k pod¢asti (iii) Rozpor s predchozim jednanim obce Libis

V projednavaném navrhu uzemniho opatfeni o stavebni uzavére se nikde neobjevuje
tvrzeni, Ze ,jedinym moznym protipovodiovym opatfenim, které Ize v ramci arealu podatele
realizovat, je vefejné prospésna stavba ,VK1 — protipovodhova opatfeni v€etné souvisejicich
a vyvolanych staveb®. Tato formulace se vyskytuje jen v souvislosti s vyrokem o tom, Ze na
jmenovanou vefejné prospé&sSnou stavbu, vymezenou pfisluSnym koridorem v uzemnim
planu, se stavebni uzavéra (jiz dopfedu) nevztahuje, tato stavba je tedy v roviné uzemniho
planovani maximalnim zpusobem podporovana. Jeji vyjmuti ze stavebni uzavéry
neznamena, Zze by nemohla byt pfipustna jina (odchylna) feSeni protipovodiovych opatfeni
s moznosti realizace na zakladé vyjimky ze stavebni uzavéry, v souladu s podminkami pro
udélovani vyjimek. Formulace v textu vyroku i odlvodnéni Uzemniho opatfeni o stavebni
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uzavéfe budou v tomto smyslu upraveny a doplnény v zajmu zcela jednozna¢ného vykladu.
Cilem stavebni uzavéry ani pfedmétné zmény uzemniho planu neni prosazovani pouze
jediného feSeni protipovodrfiové ochrany, ale umoznéni jakéhokoliv realizovatelného a
ucinného FeSeni, obdobné jak je formulovana protipovodfiova ochrana v kapitole 3.6
platného uzemniho planu vztahujici se na stavby pro bydleni.

Pofizovatel nekomentuje tvrzeni podatele o tom, ze ,obec Libi§ dlouhodobé odmita
realizaci vefejné prospésné stavby VK1 — protipovodiiova opatfeni®. Rizeni o této stavbé
nesouvisi s pfipravovanou Zménou €. 1 uzemniho planu a tudiz ani s uzemnim opatfenim o
stavebni uzavére.

K éasti c) Neurcitost doby trvani stavebni uzavéry

Doba trvani stavebni uzavéry je stanovena do nabyti u€innosti Zmény &€. 1 uzemniho
planu LibiS, nejpozdéji vSak do 6 let od vydani uzemniho opatfeni o stavebni uzaveére.
Zakladnim zakonnym pfedpokladem, vychazejicim z u€elu jakékoli stavebni uzavéry, je, Ze
pozbyde platnosti vydanim pfislusné uzemné planovaci dokumentace nebo jeji zmény. Dobu
pro pofizeni Zmény €. 1 uzemniho planu Libi$ nelze dopfedu stanovit, tedy urcit konkrétni
délku této ,nezbytné nutné doby“. Vzhledem k dal§im pfedmétim zmény uzemniho planu,
obsazenym v jejim zadani, je zajmem pofizovatele i obce tuto dobu zkratit na minimum. Neni
ale vhodné stanovovat si pfedem nepfiméfené kratky termin, kdy by mohlo dojit k situaci, Ze
tento termin nastane dfive nez nabyde ucinnosti Zména €. 1. Procesy tvorby a projednavani
uzemné planovaci dokumentace nejsou zavislé jen na &innostech pofizovatele a obce, tedy
neni mozné pfedem vylougit urcité komplikace a ¢asova zdrzeni. Sou€asné neplati, ze doba
trvani stavebni uzavéry je v jejim textu stanovena na 6 let jako na néjaky standard, jak uvadi
jejimz uplynuti uz je jakakoli stavebni uzavéra neplatna. Tim soucasné neni vylou€ena
povinnost trvani stavebni uzavéry pouze na nezbytné nutnou dobu, jak rovnéz vyplyva ze
zakona. Znamena to, Ze v pfipadé neodlvodnénych zdrzeni v procesu pofizovani Zmény ¢.
1 by mohlo dojit i k poruseni pravidla, Zze stavebni uzavéra se vydava na nezbytné nutnou
dobu. Nezbytné nutna doba trvani stavebni uzavéry se tedy prfenaSi i do Casové délky
procesu pofizovani Zmény €. 1. Této skutecnosti si je pofizovatel pIné védom.

Ke kapitole Vii. Pfipominka - vnitfni rozpornost stavebni uzavéry

K €asti a) Rozpornost vzorce max. dopravni zatéze s deklarovanym cilem stavebni
uzaveéry

Pofizovatel zdurazriiuje, Ze regulaéni nastroj pouzity v uzemnim opatfeni o stavebni
uzavéfe nebude totozny s nastrojem, ktery bude obsazen ve schvalené zméné uzemniho
planu. Uzemni plan mize zavést zmirfiujici hodnoty regulace za predpokladu budouci
realizace podminujicich staveb a opatfeni, které kapacitu dopravniho napojeni navysi a
Zlepsi jeho bezpec€nost. V doCasné dobé trvani stavebni uzavéry je naproti tomu mozné
vyuzivat moznost udélovani vyjimek. Pfipady dil€ich aredld s malou vymérou je samoziejmé
mozné vyfesit takovou vyjimkou, nebot i v podminkach pro udélovani vyjimek je feceno, Ze
vyjimku bude mozné udélit ,v pfipadé zaméru s prokazatelné nulovymi nebo zanedbatelnymi
vlivy*“.

Podatel se myli v tvrzenich, Ze cilem navrhovanych opatfeni je decentralizace vyroby
a vznik malych dil¢ich areald. Ve skuteCnosti jde o prfedchazeni negativnim disledkim
procesu, ktery jiz samovolné nastal a mize nebo nemusi uritou mérou déale pokracovat.
Cilem je naopak zvySeni atraktivity arealu pro umisténi vétSich provozl, staveb a
technologii, které pro navoz surovin i export produktll budou efektivné vyuzivat stavajici a
vyhovujici vle€kovy systém.
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Soucasti Zmény €. 1 uzemniho planu bude téZz pro pfipady celkové stavebni a
technologické revitalizace v rozsahu jednotlivych dil€ich areald stanoveni prostorové
regulace, zejména pfiméreného koeficientu minimalniho podilu vnitroarealové zelené. Tim
bude rovnéz podporovan vznik dil¢ich areall o vétSich vymérach, s vysSimi limity dopravni
obsluznosti a vyhodnéjsi skladbou obsluhy mezi Zeleznici a silnici.

K ¢éasti b) Vnitrni rozpor v cilech transformace

Pofizovatel opakované vyvraci tvrzeni podatele, ze cilem stavebni uzavéry je
umoznéni transformace“ na polyfunkéni primyslovou zénu s mnoha mensimi podniky.
Cilem stavebni uzavéry je pouze zabranit negativnim dlsledkim takového procesu, ktery by
neregulovanym vyvojem mohl nastat. Nejedna se o nepfiméfené pfisnou regulaci, ktera
znemozni jakékoli smysluplné vyuZziti dot€eného Uzemi a zpusobi vznik brownfieldd, jak
podatel tvrdi.

Prispévek stavebni uzavéry a nasledné zmény uzemniho planu Kk pfipadnym
transformacnim i revitalizaCnim zménam, tykajici se regulace téZké nakladni dopravy po
silnici, rozhodné nema charakter ploSného zakazu stavebni Cinnosti. Netyka se provozu
fadné povolenych a fungujicich, opatfeni neni retroaktivni. Adaptaci ¢i modernizaci provozu
na odpovidajici standardy neni a nebude branéno ani pfi vyvolané stavebni €innosti, pokud
nedojde k navySovani narokl na silniéni tézkou dopravu nad dosavadni stav, odpovidajici
dfive vydanym povolenim. Nové stanovené limity se budou vztahovat pouze na zaméry, u
nichz by dochazelo k zasadni zméné surovinoveé a produktové skladby vyroby a k zasadnim
stavebnim a technologickym zménam, tedy zpravidla k demolicim puvodnich staveb a jejich
nahrazenim stavbami a technologiemi novymi v celém dilCim arealu nebo v jeho pfevazné
casti.

K €asti c) Vnitini rozpor v zakazu staveb dopravni infrastruktury a odivodnéni zakazu
z diivodu predpokladu naristu dopravy

Podatel upozorfiuje, Ze zakaz stavebni €innosti, vyplyvajici ze stavebni uzavéry, se
vztahuje téZ na stavby dopravni infrastruktury (silni¢ni a Zelezni¢ni) uvnitf vyrobniho arealu,
¢imz pUsobi proti deklarovanym cildm v podpofe Zelezni¢ni dopravy.

Pofizovatel s timto tvrzenim nesouhlasi jednak z divodu moznosti udélovani vyjimek
ze stavebni uzavéry a dale proto, Ze samotna dopravni infrastruktura Zadnou dopravni zatéz
negeneruje a sama o sobé netvofi zadny dil¢i transformacni areal. Nic ale nebrani tomu, aby
v zajmu jednoznacnosti vykladu byla tato €ast pfipominky zohlednéna a aby do vyctu staveb,
na které se stavebni uzavéra automaticky nevztahuje, byly kromé staveb protipovodhovych
opatfeni zafazeny i stavby a rekonstrukce dopravni a technické infrastruktury celoarealového
vyznamu.

Ke kapitole VIll. Pripominka — neprezkoumatelnost stanoveni max. poctu tézkych
nakladnich vozidel

Odvozeni maximalniho pfipustného dopravniho zatiZzeni ulice Spojovaci téZkou
nakladni dopravou je provedeno na zakladé odborného odhadu a za pouziti profilovych

vvvvvv

vvvvvv

objemech nakladni dopravy po zeleznici a silnici, pfesto poskytuji dostatecné objektivni
obraz o slozZeni a intenzité dopravniho proudu v obdobi plného provozu monofunkéni tovarny
chemické vyroby, pro kterou bylo dopravni napojeni pomoci ulice Spojovaci realizovano a
dlouhodobé provozovano. Vyvoj v oblasti dopravni technologie a logistiky nema zadny vliv
na posuzovani negativnich vlivi téZké dopravy z hlediska jejich intenzit. TéZkou silni¢ni
nakladni dopravu v dobé pIného provozu tovarny chemického primyslu prochazejici obytnou
zastavbou obce Ize tedy charakterizovat hodnotami v rozmezi 400 — 500 tézkych vozidel
obousmérné dle RPDI (ro¢ni primér dennich intenzit). Takové intenzity jsou subjektivné
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vhimany uz tak pomérné negativné. Obec Libi$ je dlouhodobé akceptovala, jejich pfipadné
navySeni by proto nemélo byt vyrazné. Vypocet kapacitniho limitu pfesto pocita az s 1,5
nasobnym navySenim téchto historickych intenzit na hodnotu TNV = 685 (RPDI), to je 1000
téZkych vozidel obousmérné v pracovnim dni. Tomu dle obvyklych pfepoctd odpovida 10 %,
tj. 100 téZkych vozidel v ranni Spickové hodiné. Navyseni limitu o 50% nad stav, ktery byl
provozovan v dobé pIlného provozu chemické tovarny, neni tedy zadnym drakonickym
omezenim vlastnickych prav podatele, naopak vyjadfuje ochotu obce takové navySeni strpét.
DalSi objektivni rozdil oproti stavu pfed 25 — 35 lety spoc€iva v navySeni intenzit ostatni
(osobni) dopravy, a to jak v jejim podilu na intenzitach dopravy v ulici Spojovaci, na ulici
Mélnické a zejména na silnici 1/9 Praha — Mélnik. Toto navySeni pUsobi i v souasnosti
problémy v rannim Spickovém obdobi s propustnosti kfiZzovatky ulice Spojovaci a silnice 1/9
(levé odboceni ve sméru na Prahu), kde dochazi k vytvareni kongesci a nebezpecnych
situaci. Pofizovatel nepopira, ze uvedené udaje slouzi jako podklad ke kvalifikovanému
odhadu a doporucuje, aby v ramci zpracovani Zmény €. 1 byly tyto podklady doplnény
s vyuzitim specificky zaméfeného dopravniho prizkumu. Sou€asné vSak zdUrazriuje, Ze je
s dopravni situaci dostateCné obeznamen a jako zastupce pofizovatele s kvalifikaci nejen
pro pofizovani, ale i zpracovani Uzemné planovaci dokumentace a rovnéz s kvalifikaci a
dlouholetou praxi v oblasti dopravnich analyz a studii je k vysloveni uvedenych zavéri pro
potfeby stavebni uzavéry dostateéné kompetentni.

Ke kapitole IX. Neprezkoumatelnost argumentace obavou ze ,,salamové metody*

Podatel v této kapitole prakticky jen opakuje jiz dfive uvadéné argumenty, ke kterym
se pofizovatel vyjadfril vySe. Individualni posuzovani zaméru a jejich vlivi na okoli sice mize
obsahovat kumulativni hlediska, nikoli ale vi¢i zamérim doposud neznamym. Dale bylo jiz
konstatovano, Zze neni cilem stavebni uzavéry ani koncep&nim cilem zmény uzemniho planu
dospét k decentralizaci stavajiciho arealu do velkého mnozstvi malych dil€ich provozu
vyroby a sluzeb rizného zaméreni, naopak cilem je podporovat takové ¢innosti, které budou
mit v souladu s hlavnim vyuzitim plochy charakter tézkého primyslu a energetiky a budou
efektivné vyuzivat nakladni dopravu po Zzeleznici. Nakladni silni¢ni doprava, realizovana
automobily velké tonaze, by méla v ramci vyuziti celého arealu plnit pouze doplfikovou funkci
a neméla by ve svém souhrnu prekroCit nastaveny limit zdvodnény zejména kapacitou
stavajici dopravni infrastruktury z hlediska plynulosti a bezpe¢nosti dopravy. Pfedpoklada se,
Ze tento limit bude mozné Zménou €. 1 zpfesnit a pfipadné umoznit jeho navySeni za
predpokladu realizace vhodnych investic do dopravni infrastruktury.

Zavérecné shrnuti

Pfipominky podatele byly dle odivodnéného nazoru pofizovatele uplatnény po uplynuti
zakonné lhuaty, nebot’ byly doru¢eny dne 12.03.2026, zatimco lhata pro jejich podani uplynula
dne 26.02.2026. Pofizovatel je vSak z procesni opatrnosti pfesto vécné a detailné vyporadal.

Podstatou pfipominek podatele byla zejména tvrzena nezakonnost a nepfiméfenost stavebni
uzaveéry, jeji rozpor s planovanou zménou uzemniho planu obce Libi§, zasah do vlastnickych
prav, otazky dopravni zatéze, podminéni rozvoje dopravni a protipovodiiovou infrastrukturou,
jakoz i namitky k délce trvani stavebni uzavéry a jejim udajné rozpornym (i
nepfezkoumatelnym parametriim.

Pofizovatel tyto pfipominky z vétSiny odmitl s tim, ze navrh stavebni uzavéry sleduje
legitimni cil regulace probihajici transformace uzemi a ochrany obce Libi§ pfed negativnimi
dopady, zejména nadmérnou nakladni dopravou, pficemz nejde o zakaz stavajiciho vyuziti,
ale o doCasné omezeni rozsahu nové vystavby do doby pfijeti zmény uzemniho planu.

Pofizovatel souasné zdlraznil, Ze navrh umoznuje individualni vyjimky.
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PfestoZze byly pfipominky podatele v pfevazné €asti shledany nedivodnymi, byly v ramci
vypofradani nékteré dil€i pfipominky ¢astec¢né zohlednény.

S ohledem na vySe uvedené pofizovatel setrvava na navrzeném feSeni, stejné jako na
pfiméfenosti navrhovaného uzemniho opatfeni.
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