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Vychozi predpoklady / omezujici podminky

ZP je vypracovan:

1/ v souladu se:
a. zakonem €. 254/2019 Sb., o znalcich, znaleckych kanceléafich a znaleckych
ustavech,
b. vyhlaskou €. 503/2020 Sb., o vykonu znalecké ¢innosti,
c. zakonem ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozdéjsich predpist,

d. zékonem €. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani
majetku a o zméné nekterych zakonii (zdkon o oceniovani majetku), ve znéni
pozd¢jsich predpist, a dalsi souvisejici zakony.

Znalecka kancelar informuje, Ze:

1/ zdrojové podklady pro znalecké zkouméni / dokazovdni jsou povazovéany za
vérohodné / spravné,

2/ zdrojové podklady nebyly z hlediska piesnosti /uplnosti / pravosti / platnosti
ovérovany,

3/ neodpovida za pravost / platnost:
a. vlastnickych / jinych véenych prav,
b. prav vyplyvajicich z poskytnutych zdrojovych podkladi.
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1. Uvod

1.1 Zadani/ predmét / acel

Predmétem znaleckého zkoumani / dokazovéni je ocenéni nepenézit¢ho vkladu Obce Libi§

do spole¢nosti VKM.
Nepen¢zity vklad reprezentuji soubory nemovitého majetku:

KANALIZACNI infrastruktura

NAZEV Pl;ﬂ?f)}L MNDinIS{?\J?[Ls] MATERIAL
Libis — kanalizace

stoka SA 300 305,52 MB
revizni Sachta [Ks] x 8,00 7B
stoka SA 300 27,70 KT
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
stoka SA 400 90,13 MB
revizni Sachta [ks] x 1,00 7B
stoka SA 400 88,11 KT
revizni Sachta [Ks] x 2,00 7B
stoka SA 1 500 311,72 7B
revizni Sachta [Ks] x 9,00 7B
stoka SA 1 200 103,34 KT
revizni Sachta [ks] x 2,00 7B
stoka SA 1-1 500 121,20 7B
revizni Sachta [ks] X 4,00 7B
stoka SA 1-2 500 111,16 7B
revizni Sachta [ks] X 4,00 7B
stoka SA 2 400 45,57 MB
revizni Sachta [ks] x 1,00 7B
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
stoka SA 2 500 82,84 MB
revizni $achta [ks] x 2,00 7B
stoka SA 2-1 500 94,52 ZB
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
stoka SA 2-2 500 42,66 ZB
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
stoka SA 3 400 16,90 PVC
revizni Sachta [ks] x 1,00 7B
stoka SA 3 400 50,87 7B
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
stoka SA 3 500 59,35 7B
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
stoka SA 4 300 20,92 7B
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
stoka SA 4 400 142,22 7B
revizni Sachta [ks] x 4,00 7B
stoka SA 5 300 22,12 MB
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
stoka SA 5 500 165,34 MB
revizni Sachta [Ks] x 5,00 7B
stoka SA 6 300 489,66 MB
revizni Sachta [ks] x 14,00 7B
stoka SA 6-1 300 204,43 MB
revizni Sachta [ks] X 5,00 7B
stoka SA 6-2 300 56,78 MB
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
stoka SA 7 300 163,63 PVC
revizni $achta [ks] x 5,00 7B
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
stoka SA 8 200 19,66 PVC
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
stoka SA 8 300 51,23 MB
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
stoka SA 8 400 193,15 KT
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
stoka SA 9 300 310,13 MB
revizni Sachta [Kks] x 5,00 7B
stoka SB 400 123,27 7B
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
stoka SB 1 400 219,30 7B
revizni Sachta [Kks] x 5,00 7B
stoka SB 1 400 13,35 PP
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
stoka SB 2 400 101,37 7B
revizni $achta [ks] x 3,00 7B
stoka SB 2 500 35,96 7B
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
stoka SB 2-1 300 39,51 KT
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
stoka SB 4 250 35,51 PVC
revizni $achta [ks] x 3,00 7B
stoka SC 300 156,92 PVC
revizni Sachta [ks] X 3,00 7B
stoka SD 300 105,38 PP
revizni Sachta [ks] X 3,00 7B
vytlak SV1 90 170,03 PE
destovy pfepad z PSOV 3 200 9,17 PVC
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
A 300 197,21 PVC
revizni $achta [ks] x 7,00 7B
A —destovy prepad z PSOV 1 400 6,13 PVC
Al 150 29,33 PVC
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
Al 300 14,97 PVC
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
A2 150 37,57 PVC
revizni Sachta [Kks] x 2,00 7B
B 400 41,54 PVC
revizni Sachta [Ks] x 2,00 7B
B 300 873,42 PVC
revizni Sachta [ks] X 23,00 7B
Bl 300 83,80 PVC
revizni Sachta [Ks] x 3,00 7B
B2 300 102,71 PVC
revizni Sachta [Kks] x 4,00 7B
B3 300 53,86 PVC
revizni Sachta [ks] x 4,00 7B
B3-1 200 8,82 PVC
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
B4 300 115,90 PVC
revizni Sachta [Ks] x 3,00 7B
B5 300 546,51 PVC
revizni Sachta [Kks] x 14,00 7B
B5-1 300 97,97 PVC
revizni Sachta [ks] X 4,00 7B
B5-2 300 65,78 PVC
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
B5-3 300 148,23 PVC
revizni $achta [ks] x 4,00 7B
B5-4 250 35,41 PVC
revizni $achta [ks] x 4,00 7B
B5-4 300 86,62 PVC
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
B5-4-1 250 48,76 PVC
revizni Sachta [Kks] x 2,00 7B
B5-4-2 200 50,20 PVC
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
B6 300 446,16 PVC
revizni Sachta [ks] X 10,00 7B
B6-1 300 87,76 PVC
revizni Sachta [Ks] x 2,00 7B
B6-2 300 65,16 PVC
revizni Sachta [Kks] x 3,00 7B
B7 300 312,48 PVC
revizni $achta [ks] x 8,00 7B
B7-1 300 88,57 PVC
revizni Sachta [Kks] x 2,00 7B
B7-2 300 103,61 PVC
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
B8 63 71,02 PE
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
B8 110 104,25 PE
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
B8 300 34,66 PVC
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
B9 300 130,68 PVC
revizni $achta [ks] x 4,00 7B
C 300 206,35 PVC
revizni $achta [ks] x 7,00 7B
C 200 32,62 PVC
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
Cl 300 104,90 PVC
revizni Sachta [Kks] x 3,00 7B
Cl-1 300 269,76 PVC
revizni Sachta [Ks] x 6,00 7B
C2 300 259,94 PVC
revizni Sachta [ks] X 6,00 7B
D 300 506,23 PVC
revizni Sachta [Ks] x 16,00 7B
D1 300 0,99 PVC
revizni Sachta [Kks] x 1,00 7B
D1 63 74,75 PE
revizni Sachta [ks] x 1,00 7B
D1 300 143,63 PVC
revizni Sachta [Kks] x 4,00 7B
D2-1 200 6,51 PVC
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
D3 300 435,10 PVC
revizni Sachta [Kks] x 11,00 7B
D5 150 26,69 PVC
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
D5 300 33,36 PVC
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PROFIL

DELKA [m]

NAZEV [mm] MNOZSTVI [ks| MATERIAL
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
D5-1 150 14,70 PVC
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
D5-1 250 11,48 PVC
revizni $achta [ks] x 1,00 7B
D6 150 30,39 PVC
revizni Sachta [ks] X 1,00 7B
D7 300 43,31 KT
revizni Sachta [Kks] x 3,00 7B
D8 — destovy piepad PSOV 2 200 81,28 PVC
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
D9 150 10,57 PVC
revizni Sachta [ks] X 2,00 7B
D10 200 6,99 PVC
revizni Sachta [Ks] x 1,00 7B
E 300 135,35 PVC
revizni Sachta [Kks] x 5,00 7B
V1 150 151,63 PE
revizni Sachta [ks] x 2,00 7B
\ 150 149,94 PE
kanalizace arealu COV X 73,20 X
Libi§ PSOV 1 (Libus$ino nameésti)

betonova skruzova Sachta pro akumulaci vod x 1 X
nerezova manipulacni podesta X 1 X
zebiik pro piistup na podestu a k Cerpadliim x 2 X
betonova skruzova Sachta pro ¢erpani odpadni vody X 1 X
nerezova manipulacni podesta X 1 X
zebtik pro pfistup na podestu a k Cerpadliim x 2 X
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
ponorné kalové Cerpadlo ksb + ptislusenstvi x 2 X
zpétna klapka a nozové Soupé na vytlaku X 2 X
zabi zpétna klapka X 1 X
ultrazvukové méfeni hladiny X 1 X
plovakovy spinac X 3 X
zdény cihlovy sloupek X 1 X
hlavni rozvadé¢ rm - rozvadéc technologie x 1 X
pripojka elektfiny x 1 x
Libi§ PSOV 2 (V Chaloupkach)

betonova skruzova Sachta pro ¢erpani odpadni vody x 1 X
nerezova manipulacni podesta x 1 X
zebtik pro pfistup na podestu a k ¢erpadlim x 2,00 X
ponorné kalové erpadlo hidrostal + ptislusenstvi x 2 X
zpétna klapka a nozové Soupé na vytlaku x 2 X
tenzometr pro méfeni hladiny x 1 X
plovékovy spinac X 3 x
zdény cihlovy sloupek x 1 X
hlavni rozvadé¢ RM — rozvadé¢ technologie x 1 X
ptipojka elektfiny X 1 x
Libi§ PSOV 3 (Za Kralupkou) — zavedeno do COV

Spolana

betonova skruzova Sachta pro ¢erpani odpadni vody x 1 X
nerezova manipulacni podesta x 1 X
zebtik pro pfistup na podestu a k ¢erpadlim x 2 X
ponorné kalové Cerpadlo hidrostal + ptisluSenstvi x 2 X
zpétna klapka a nozové Soup€ na vytlaku X 2 X
plovakovy spinac¢ x 4 X
hlavni rozvadé¢ RM — rozvadéc technologie x 1 X
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
rozvadé¢ pro fidici systém x 1 X
pripojka elektfiny X 1 X
COV - Natok

COV - stavebni &ast x 1 x
induk¢éni pratokomér Endress+Hauser X 1 X
vyhodnocovaci jednotka X 1 X
COV - Biologické &isténi

7B nadrz selektoru x 2 X
aeracni systém Fortex pro provzdusnéni selektoru x 2 X
ZB nadrz denitrifikace x 2 x
ponorné michadlo ATER x 2 X
zdvihaci zafizeni pro manipulaci s michadly x 1 X
patka pro osazeni zafizeni u obou nadrzi X 2 X
7B nadrz nitrifikace x 2 X
aeracni systém ASEKO pro provzdu$néni nitrifikace x 2 X
sonda pro méfeni rozpusténého kysliku Endress Hauser x 1 X
vyhodnocovaci jednotka x 1 X
7B vertikalni, konicka dosazovaci nadrz X 2 X
natokovy Vélec.se zanofenym zlabem pro odtah « 1 »
plovoucich necistot

rucni systém na odtah plovoucich necistot do kalojemu x 1 X
nerezovy odtokovy Zlab s pilovou pfepadovou hranou x 1 X
vertikalni ¢erpadlo vratného a piebyteéného kalu Kunst x 2 X
nozové Soupé s elektropohonem ZPA Pecky na odtahu « 2 »
vratného kalu

zabradli kolem biologického stupné X 2 X
lavky nad dosazovaci nadrzi X 2 X
COV - Kalové hospodaistvi

nozové Soupé s elektropohonem ZPA Pecky na odtahu « ) »

prebytec¢ného kalu
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NAZEV PI;I?IE}L M;)inI;?J;n[Ls] MATERIAL
7B nadrz kalojemu X 2 X
aeracni systém Fortex pro provzdusnéni kalojemu X 2 X
ultrazYukové? méfeni hloubky vody Endress Hauser « 1 y
v kalojemu linky 1

ultraZ\{ukovéj méfeni hloubky vody Endress Hauser « 1 y
v kalojemu linky 2

COV - Ostatni mistnosti a technologie

dmycharna x 1 X
dmychadlo Kaeser x 2 X
dmychadlo Robuschi X 1 X
vybaveni mistnosti pro osobni hygienu x 1 X
COV - Odtok

betonova skruzova Sachta x 1 X
betonova skruzova Sachta s vestavénym méfenim « 1 y
prutoku

mérny Parshalliiv zlab, ELA X 1 X
fidici jednotka Serie 99 x 1 X
ultrazvukovy senzor MQU 99 x 1 X
COV - Elektrické rozvadéce aj. za¥izeni

hlavni rozvadé¢ RM — rozvadé¢ technologie x 1 X
primotop na vytapéni rozvodny X 1 X
pfimotop na vytapéni mistnosti pro osobni hygienu x 1 X
umyvadlovy pritokovy ohiiva¢ TUV-DAFI x 1 X
COV - Komunikace a oploceni

ptijezdova komunikace do COV x 1 X
komunikace uvnitt oploceného arealu COV X 1 X
oploceni pozemku X 1 X
vjezdova dvoukiidla brana s integrovanou brankou pro « 1 y

vstup

COV - Pripojky
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< PROFIL DELKA [m] .
NAZEV ] MNOZSTVi [ks| MATERIAL
pripojka elektiiny x 1 X
ptipojka vody X 1 X
hasici pfistroj X 1 X
COV - Pozemky
p. €. st. 1543 X 173 X
p. ¢. 4/4 x 1874 x
VODOVODNI infrastruktura

< PROFIL DELKA [m] ]
NAZEV [mm] MNOZSTVI [ks] MATERIAL
Libis — vodovod
vodovodni fad 6 90 139,32 PE
vodovodni fad 6 90 31,84 PE
vodovodni fad 9 90 28,45 PE
vodovodni fad 11 90 60,17 PE
vodovodni fad 12-1 (¢ast B) 110 208,47 PE
vodovodni fad 13-1 90 17,29 PE
1.2 Rozhodné datum
2.8rPNA 202T ..o s datum vyhotoveni ZP
1.3 Zkratky / zkratkova slova / symboly
ZNAlECKY POSUACK ...ttt ettt sttt 7p
Cena ODVYKIA ..ottt ettt COB
Vodarny Kladno — MEINIK, @.8. ..cc.eeiiriiiiiiiiiiiieiieeeeeece st VKM
CeSKY StAISEICKY TFAG. ........eovevecvececeee e nee s CsSU
Ministerstvo fINANCT CR.......viiveieeoee oo MF CR
Zékon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, zakon €. 237/2020 Sb......cccvevvveerrveeennenns Z.0M
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NOoVY 0bCANSKY ZAKONTK ....eeeviiiiiiieiiieeieeeee ettt e e s e e aeeesebee e e NOZ
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2. Zdrojové podklady

Pti

1/ znaleckém zkoumani / dokazovani a
2/ nasledném vypracovani zavéra ZP
bylo vyuZito:

A — odborné literatury,

B — podkladii pfedanych Objednatelem ZP a
C — podkladt z vefejné dostupnych internetovych zdroji.

A — Odborna literatura

> HALEK, V. Ocejiovini majetku v praxi. Bratislava: DonauMedia, vyd. 1, 2009.
247 s. ISBN 978-80-89364-07-7.

> HALEK, V. Pojem cena obvykli po 1. lednu 2014. Trestndpravni revue. 2015,
ro€. 14, ¢. 4, str. 90-97, ISSN 1213-5313.

> HALEK, V. Ekonomicka dinnost statutdarnich organii ABC.
Bratislava: DonauMedia, vyd. 1, 2012. 240 s. ISBN 978-80-89364-40-4.

> BRADAC, A. Teorie a praxe oceriovini nemovitych véci. Brno: CERM, vyd. 1,
2016. 790 s. ISBN 978-80-7204-930-1.

B — Podklady predané Objednatelem ZP

> specifikace vodohospodarského majetku Obce Libis,

> zasady pro ocenovani nepenézitych vkladua za tcelem zvySovani zékladniho jméni
akciové spole¢nosti Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.,
> sdéleni spolecnosti Vodarny Kladno — Mélnik, a.s. k vysi koeficient pro zvySovani

zakladniho kapitalu nepenézitymi vklady v roce 2021.

C — podkladi uvedenych na verejné dostupnych internetovych zdrojich
> www.cuzk.cz

> WWw.mapy.cz

D — Informace z mistniho Setfeni

Dne 23. biezna 2021 jsme provedli mistni Setfeni piedmétu ocenéni.
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Tyto zdroje (B, C a D) jsme pokladali za vérohodné / aplné.
Podklady pro ocenéni jsou soucasti CD prilohy tohoto ZP.

Vybrana odborna literatura (bod A) je dostupna / bezplatné¢ stazitelna z www.halek.org.
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3.

A.

Metody

Obecné védni metody

Pouzitd odborna literatura pro vymezeni obecné védnich metod:

1/

2/

3/

4/

Al

1/

2/

3/

JANICEK, Piemysl. Systémovd metodologie. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, 2014. ISBN 978-80-7204-887-8.

SEBERA, Martin. Vybrané kapitoly z metodologie. Brno: Masarykova univerzita,
2012. ISBN 978-80-210-5963-4.

KRISTEK, Lukéa$. Znalectvi. Praha: Wolters Kluwer Ceska republika, 2013. ISBN
978-80-7478-042-4.

ZAVORA, Jiti. P¥iciny obtitné piezkoumatelnosti znaleckych posudkii. Acta Iuridica
Olomucensia, 2017, Vol. 12, No. 1, s. 120—149.

Zakladni pojmy

Metodologie
= védni disciplina, ktera se zabyva metodami, jejich tvorbou / aplikaci.
= souhrn metod urcité védy, nauka o metodach.

a. Systémova metodologie = abstraktni objekt se strukturou, sloZenou ze
1/ systémového pristupu, 2/ systémového mySleni, 3/ systémovych metod
a 4/ systémovych algoritmu / priniku prvku.

b. Systémovy pristup = 1/ mySlenkové, 2/ vysvétlovaci a 3/ ¢innostni schéma
Jjedince ve vztahu k riznym entitam (entita = zdkladni objekt zkoumani). Téz
zobecnénd / sofistikovana tvir¢i metodologie mysleni / konani, aplikovatelna
na jakékoliv systémové entity.

Metodika

= algoritmus metody (postup, jak aplikovat metodu).

= teoreticko-praktické schéma, urcujici postup provadéni odborné ¢innosti
(pfesné vymezuje jednotlivé postupy pro vykon dané ¢innosti).

Metoda

= a/ soubor pravidel a b/ popis ovéfeného postupu, jak ziskavat spravné poznatky.
= soustavny postup, vede k cili nezavisle na schopnostech, kdo postup provadi.

= souhrn a/ pojma, b/ néstrojt a ¢/ pravidel, patii k zakladum kazdé veédy.
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A.2 Rozdéleni metod

TYP METOD DRUHY METOD METODY

1.1 Pozorovani

L EMPIRICKE L2 | Méfeni

L3 Experiment

II.1 | Analogie

EXPLANACNI IL.2 | Abstrakce

OBECNE  TEORETICKE | 113 | Analyza

IL o
(Logické) IL4 | Syntéza
II.5 | Dedukce
I1.6 | Indukce
IIL. | NARATIVNI L1 | Vypravéni
INTERPRETACNI
IV. | HERMENEUTICKE IV.1 | Porozuméni textu

A.3 Popis metod

I.1  Pozorovani (observace)
= vnimani jevi / procesu, vyuziva se smyslové percepce.
= a/ cilevédomé, b/ soustavné a ¢/ planovité kondni. Mize byt zavislé na neopakovatelnych
skute€nostech.
= 1/ pozorovani vyvoje cen NEMO,
2/ pozorovani chovani trzniho prostiedi a
3/ pozorovani vyvoje akciového indexu.

.2  Meéreni
= kvantitativni (€iselné) zkoumani jevii / procesti. Vysledkem je ¢iselné vyjadieni, presné
métfend veli¢ina. Méfeni a/ opakovat, b/ vysledky porovnavat nebo ¢/ matematicky
zpracovavat.
= 1/ méteni podnikové vykonnosti pro nasledné porovnani,

2/ méteni bonity subjektu pro nasledné ohodnoceni a

3/ méfeni nefinanénich ukazatel?l.
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1.3  Experiment (védecky pokus)
= Cinnost, ucelem je potvrdit / vyvratit hypotézu systematicky definovanymi / nastavenymi
podminkami.
= a/ planovita, b/ opakovatelna a c/ ovéritelna aktivita.
= 1/ zména ceny produktu a nasledné sledovani ekonomického chovani zakaznik,
2/ zména firemniho procesu a vyhodnoceni ekonomického dopadu a
3/ zména rozlozeni ekonomickych vydaji a predikce ucinku.

II.1  Analogie (podobnost)
= porovnani konkrétniho s konkrétnim. Usuzujeme z fady shodnych / konkrétnich znaka.
Analogie je spravna, kdyZz podobnosti nejsou ndhodné.
= zachycuji podstatné znaky.
= 1/ oceniovani NEMO porovnavacimi metodami,
2/ zjisténi ceny obvyklé automobilu,
3/ ocenovani podniku porovnavacimi metodami.

II.2  Abstrakce
= rozdéleni podstatného od nepodstatného. Je mysSlenkovym hodnoticim procesem.
= vyfazeni nepodstatnych a uspotadani podstatnych znak / vlastnosti.
= 1/ nezahrnuti parametru barva karoserie pfi ocefiovani automobilu,
2/ zohlednéni technického stavu NEMO pii ocenovani a
3/ respektovani realného ekonomického stavu podniku pii ocenéni metodou DCF.

I1.3  Analyza (rozbor)
= rozklad udalosti / celku na ¢asti za u€elem nalezeni podstatnych vlastnosti.
= nalezeni vztahu mezi vstupy / vystupy.
= 1/ finan¢ni analyza podniku za G¢elem zjisténi pomérovych ukazateld,
2/ analyza akciového trhu za ticelem znalosti hodnot konkrétnich akcii a
3/ finan¢ni analyza piijmt podniku za i¢elem definice vynosovych slozek.

II.4 Syntéza

= spojovani dvou / vice ¢asti do celku. Opacny jev proti analyze.

= 1/ souéet individudln¢ ocenovanych poloZek majetku pro zjisténi hodnoty podniku,
2/ soucet neodvedené DPH za vSechna zdanovaci obdobi pro vycisleni ekonomické ijmy a
3/ soucet piijatych faktur od jednoho dodavatele pro zjisténi podilu dodavek zbozi.

II.5 Dedukce (odvozeni)
= postup od obecného ke zvlastnimu.
= z piredpokladi stanovime zavéry. Pokud jsou piedpoklady pravdivé, je pravdivy i zavér.
Pravdivost zavéru zavisi na a/ pravdivosti predpokladi (premis) a b/ spravném odvozeni
pravdivosti. Dedukce neni pravdépodobnostni usuzovani.
= 1/ neni pfiznana DPH — konstatovani, Ze vznikla ekonomicka ijma

2/ chybéjici veskeré casti tcetnictvi — zavér, Ze nebylo vedeno a
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3/ hodnota ocenéni podniku je kladnd — konstatovani, ze podnik lze bezproblémové
prodat.

I1.6 Indukce
= postup od zvlastniho k obecnému. Obecné vyroky odvozujeme od znalosti jednotlivych
ptipadi. RozliSuje indukci iplnou / nedplnou. U dplné mame znalost vS§ech jednotlivych
piipadi, z nichz usuzujeme na celek (vysledek je jisty). U netaplné znalost vSech jednotlivych
piipadii nemame (vysledek je pravdépodobnostni).
= 1/ rGst cen akcii / dluhopisti — zavér, ze cena cennych papiri roste,

2/ pokles ceny ropy — konstatovani, Ze cena energii klesé a

3/ pokles prodeji NEMO — zavér, ze kupni sila obyvatelstva klesla.

III.1 Vypravéni
= pfevypravéni / popis situace (d¢je), ktery nastal. Musi byt a/ kratké a b/ vystizné, ale
soucasn¢ ¢/ nesmi opominat podstatné skute¢nosti.
= 1/ sdéleni o chovéni osob pii marketingovém Setfeni,
2/ sdéleni o nespolupraci subjektu pti prevzeti cetnictvi
3/ sdéleni o absenci formalnich nalezitosti / parametrii znaleckého posudku.

IV.1 Porozuméni textu
= spravné chapani / vyklad textu. Uplatiiuje se pti realizaci literarni reSerSe, cilem je vytvorit
prehled znalosti o konkrétnim tématu.
= 1/ literarni reSerSe postupu oceniovani podniku,
2/ literarni reserSe metody DCF a
3/ literarni reserSe oblasti finan¢nich derivati.

VYHODNOCENI INFORMACE »
ABSTRAKTNi UROVNE UVAZOVANYCH KONTEXTU [ZZD)

ABSTRAKTN

ROVINA NADRAZENEHO CILE
pleckoumataincat

wWilt'n| jednota | prosvediivost (
agumentalni provizanost |
bezrozpomost ! logika | OBECNE POZADAVKY JUDIKATURY
Widacks dirviryhodmost pouditych matod |
rdivodnani rawins

ROVINA KONKRETNICH KROKU NAPRIC
VEDNIMI OBORY

& ruktura pro kriticky pestup / 2privu ¢ posiupa
(pemudek] ' hodnocant posiupy soudem

2draj cal | sbir dal ! zpracovani dul [ analyza da (
vysladky b imlerprotace | avéry

OBSAHOVA | ODBORNA ROVINA
otech slwedurdy)

okl vichodiska | metodalogoky phistup / kork-dim metody dle jodnclivych krokd
= papihovand stustury konkrétnich
Wrekd znalcem

KONKRETNI

Znalecky posudek ¢. 6 072-12-2021 strana 23



||| CESKA ZNALECKA

znalerka kanrelar

KOMPLEXNI [SCHEMA] ZNALECKEHO ZKOUMANI / DOKAZOVANI [ZZD]

EXTERNI VSTUPY ZNALECKE METODY
| shriacowi | pomovkawsc | wrHosava |
DA
e L e Tt —@ . w_::.“m-.- WIMULOST =... .sun.-.'r BUnDUCKasT
P e e il B, et S ol
ﬂ wrvelvigie reiin? ﬂ‘”":’::l:“'"" WPMGEY crmydia?
SROTLNITE LKOST
" —
¢ boaaperas| — R T ————
£ s Tk an] s Ll
= e T "_ e
= - - _~ L 5 =
3] _@ SmRAvANI BAT Fromnry b s
E ——y -
C 1 hasind 06 A o JBKDET N ettt
il e } s’ ‘.I‘FGP“;LCE J -r:\-.-\l:l-:hlll.
g = . -n-l'u ] " R - THATE
-, WA LITA [MFORMAS -
WYHEWULIGEEH AT (o
ko]
3 EEEIITEES
DosTACLLEC] | DRubyMETED § NETODY |
— | rnumrl.m':mm:mﬂl — =
CMEIRICKE [
{ ah] Pt
= - . - Arcinge
NALEZOVA CAST @ ZPRACCNAMOAT EXPLANAEN Atrakes
- AroiTa
“ LOGHKE e
Dadakea
FORMWILACE THALECKYCH ZAVERLD Iyt
POSL DKDV‘& CA_ST |Erarvoi [E0E] | wielpiok aaardil i Nl WARATTYM] wWyprisln
el oy spiiorat, ke | MIERFRETALH | courapimiks Pl noin

B. Vychodiska ocenovani / znaleckého dokazovani

B.1 Data /informace / znalosti

A/ DATA

= ziskané udaje = popisuji realitu.

= porizeni zapisem / méfenim / pozorovanim.

= uloZena v médiich (papir / elektronické médium / lidska mysl).

= shromazd’uji / analyzuji se s cilem vytvaret informace, vhodné pro rozhodovani / znalecké
zavéry (obvykla cena sponzoringu / pocet kust / rozmér billboardu).

[1] Vlastnosti:

a. nezavislost na uzivateli = odrazi stav reality,
b. velky objem detailu,
c. Casto / rychle se méni.
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SBER DAT A INFORMACE hatekiinto

[ zjistovani | | pozorovani | | logika |
ol lal 0 7 o

' e
i1 1
| Lw

| méteni jpocet | | statistika | E

VYSLEDKY
ZPRACOVANI

ZPRACOVANI
DAT

[2] Déleni:
a. kvantitativni / tvrda
=> (iselné charakteristiky (pocet prodaného zbozi / vyse zisku / cena sluzby),
=> jasn¢ definovana (ovéfitelna / konkrétni /objektivni),
b. kvalitativni / mékka = neciselné charakteristiky,
=> subjektivni nazory / postoje / dojmy (spokojenost spotiebitelli / obliba znacky).

[3] Interpretaci dat a jejich vztahu, za pomoci znalosti = vznikaji informace.

'INFORMACE|

ZPRACOVATELNOST

DATA |y | ZNALOSTI|

POCHOPENI

B/ INFORMACE

= tdaj o redlném prostiedi / stavu / procesech v ném probihajicich.

= sdélitelny poznatek / udaj =» sniZuje nejistotu (pfinasi novy poznatek).

= data + vyznam + struktura.

= strukturovana / organizovana / shrnuta / interpretovana data =» zavisla na uzivateli.
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Kvalitni informace je:

a. presna / jasna / bez chyb (adresa sidla firmy)

b. veasna = k dispozici ve vhodném ¢ase (informace CSU, dostupné online)

c. relevantni = odpovida na otazky: co? / pro¢? / kde? / kdy? / kdo? / jak? (vysledek
dotazniku spokojenosti zdkaznika se zkoumanym produktem)

d. srozumitelna =» usporadanost / pfimétenost (jednoznacné specifikovany predmét
plnéni)

®. 3

o —_—
.4 ﬁgﬂ-
droviiova
vyvazanost

Jj

—

@?—J?ﬁ

JAKOST
INFORMACE

spravnost

ovéfitelnost Oplnost

Vlastnosti / atributy:

-> neoddélitelnost / diskrétnost,
-> starnuti / aktualnost,

-> kumulativnost, uzitna hodnota.

C/ ZNALOSTI

= zaclenéni dat / informaci do souvislosti.
= informace + abstrakce + vztahy + zdivodnéni + aplikace.

VYHODNOCENI INFORMACE ¢ SCHEMA KONTEXTU

KONTEXT ¥YCHOZIGH PRINCIF
ZNALECKEHO ZKOUMANI | DOKAZOVAN

W wnilini jednota fargumentatini provizanest | presvédéivost ¢ bezrozpomost /
logika / widecks duvéryhodnost soilych metod ¢ zdivednén’ zavir

KOMNTEXT ZAKONME | VEDECKE UPRAVY

ZNALECKE CINNOSTI
zdroj dat | sbir dat / zpracovani dat ! analyza dat /
wyslodky kinterpretace ¢ zdvary

KONTEXT SPECIFICKY OBOROVY
naplovani struktury jesnolivicn keokilk

tecreticka wychodiska | matodologicky plistup /
konkrani metedy ..
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B.2 PREDPISY pro ocenéni

V CR neexistuje obecné zavazny zakon / predpis, popisujici jednotné metody ocenovani
majetku. V piipadech definovanych zakonem je nutné se fidit ustanovenimi zakona

a/ ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku, ve znéni pozd¢jsich piedpisti (ZOM) a

b/ €. 237/2020 Sb., kterym se méni zédkon ¢. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku a o zméné
nékterych zdkoni (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozdéjSich predpist, a dalsi
souvisejici zakony.

Jako podpurny argument lze pii procesu ocefiovani vyuzit

a/ mezinarodni (IVS — International Valuation Standards) a

b/ Evropské (EVS — European Valuation Standards) ocemnovaci standardy, obsahujici
pfedevsim definice hodnot.

B.3 HODNOTA majetku / druhy

\Trini hodnota (TH)\

= odhadnuta Castka, za kterou je

a/ majetek sménén,

b/ k datu ocenéni,

¢/ mezi dobrovolnym kupujicim / prodavajicim,

d/ pti transakci mezi samostatnymi / nezavislymi partnery,
e/ po nalezitém marketingu,
f/ kdy obé strany jednaly dle dostatecnych informaci / rozumné / bez natlaku.

[Trini hodnota (ZOM)
trzni cena = pojem definovany v § 2 odst. 4 ZOM.

COB = odhadovana castka, za kterou

a/ by m¢ly byt majetek / sluzba sménény

b/ ke dni ocenéni

¢/ mezi ochotnym kupujicim / ochotnym prodavajicim,

d/ v obchodnim styku uskute¢néném

e/ v souladu s principem trZzniho odstupu,

f/ po nalezitém marketingu,

g/ kdy kazda ze stran jednala informované / uvazlivé / nikoli v tisni.

Principem trzniho odstupu se rozumi, ze Ucastnici smény jsou osobami, které¢ a/ mezi sebou
nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah a b/ jednaji vzdjemné nezavisle.
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Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

TrZni cena

= skute¢na cena, dosazena na trhu v disledku stietu nabidky / poptavky.

|ﬁéetni hodnota\

= hodnota zobrazena ve finan¢nich vykazech.

ICena obvykla (COB)|

COB = pojem definovany v § 2 odst. 2 ZOM.

COB = cena / interval ceny, dosazend/y pii

a/ prodejich stejného / obdobného majetku (pfedmétu znaleckého zkoumani / dokazovani),
b/ v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku a

¢/ ke konkrétnimu dni ocenéni.

Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, nepocitaje
a/ mimoradné okolnosti trhu,

b/ esobni poméry prodéavajiciho / kupujiciho a

¢/ zvlastni oblibu/y.

‘Cena zjiéténé\

= pojem definovany ZOM na zdklad¢ administrativniho dokumentu (vyhlaska Ministerstva
financi CR). Cena uréena podle ZOM jinak nez COB / mimo¥adna cena = cena zji§téna /
administrativni.

B.4 OBECNE metody ocenéni

Metoda ocenéni\

Standardizovany, obecné uznavany postup ¢innosti, smérujici k stanoveni hodnoty majetku
(pfedmétu znaleckého zkoumdéni / dokazovani), kterd se bude maximalné bliZit trZni cené.

Pti procesu ocenéni se vyuziva obecné uznavanych metod ocenéni:

1/ NAKLADOVA metoda
2/ POROVNAVACI metoda
3/ VYNOSOVA metoda
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METODA
NAKLADOVA POROVNAVACI VYNOSOVA
MINULOST SOUCASNOST BUDOUCNOST
Jaké jsou sou¢asné NAKLADY na Jaka je soucasna POZICE Jaky je VZTAH mezi COB a
vytvofeni srovnatelného majetku? ocenlovaného majetku na trhu? budoucimi VYNOSY z majetku?

Doporuceny postup je dle vyse uvedenych metod nasledujici:

SBER VSTUPNICH DAT => ANALYZA DAT => FINANCNI OCENENI

1/ NAKLADOVA metoda

Nakladova metoda odpovida na otdzku: ,,S jakymi ndklady byl majetek znovu porizen
v soucasnosti?* Jde o pen¢zni soucet vSech komponent predmétu ocenéni v dané dobé.

Dulezitou roli hraje zejména a/ soucasny stav a b/ lokalita majetku.
Vyuziti metody je vhodné v situaci nemoZnosti pouZiti jiné z vySe uvedenych metod.

Vyhoda spoc¢iva v moZnosti srovnani
a/ soucasné hodnoty majetku s
b/ historickou cenou, za kterou byl majetek porizen.

2/  POROVNAVACI metoda

Podstatou je a/ odhad ceny na zaklad¢ b/ porovnani za ¢/ existence alespon (1) obdobného
majetku (pfedmétu znaleckého zkoumani / dokazovani).

Porovnavany majetek (predmét znaleckého zkoumdani / dokazovéani) musi mit srovnatelné
a/ vlastnosti, b/ velikost, ¢/ o¢ekavany uzitek, d/ éasové obdobi a e/ lokalitu.
Na trhu 1ze rozeznat (2) zékladni typy majetki:

> bézné dostupny majetek (automobil / NEMO, ...)=> porovnani s obdobnym
majetkem ve stejném (sledovaném) obdobi / lokalité.

> majetek s omezenou dostupnosti / odliSnymi vlastnostmi (autorské dilo /historicky
veteran, ...) => nutno zahrnout vSechny vedlejsi faktory, ovliviiujici cenu.
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3/  VYNOSOVA metoda

Vynosové ocenéni vychazi z poznatku, Ze hodnota majetku (pfedmétu znaleckého zkoumani
/ dokazovani), je urCena ofekavanym / budoucim uzitkem (penézni piijem / trzba / zisk).
Frekventované je vyuZiti u ocenéni podniki, kde se da ur¢it budouci hodnota vynosu.

B.5 Stanoveni COB / ceny zji§téné / administrativni podle ZOM

Paragraf 2 odst. 2 ZOM stanovuje, ze majetek / sluzba se ocefiuji COB, pokud zakon
nestanovi jiny zpiisob ocefiovani.

COB se pro ucely ZOM rozumi cena, ktera je dosazena pfi

a/ prodejich stejného / obdobného majetku (pfedmétu znaleckého zkouméani / dokazovéani),
b/ v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku,

¢/ ke dni ocenéni.

Zvazuji vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv. Do jeji vySe se nepromitaji vlivy
a/ mimoradnych okolnosti trhu,

b/ esobnich pomérti prodavajiciho / kupujiciho ani

¢/ zvlastni obliby.

Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji

a/ stav tisné prodavajiciho / kupujiciho,

b/ diisledky piirodnich / jinych kalamit,

¢/ osobni poméry jako viditelné majetkové vztahy (rodinné / jiné osobni) mezi prodavajicim /
kupujicim a

d/ zv1astni oblibu jako zvlaStni hodnotu majetku / sluzby, vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim.

COB vyjadiuje hodnotu (penézni ekvivalent) v intervalovém rozpéti predmétu ocenéni. Urci
se ze sjednanych cen porovnanim.

V piipadech, kdy nelze COB urcit, ocefiuje se majetek / sluzba trzni hodnotou. Ditvody pro
neur¢eni COB museji byt v ocenéni uvedeny.

Trzni hodnotou se podle § 2 odst. 4 ZOM rozumi
a/ odhadovana castka, za kterou

b/ by mély byt majetek / sluzba sménény,

¢/ ke dni ocenéni

d/ ochotnym kupujicim / ochotnym prodavajicim,
e/ v obchodnim styku uskute¢néném
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f/ v souladu s principem trzniho odstupu,
g/ po nalezit¢tm marketingu,
h/ kdy kazda ze stran jednala informované / uvazlivé / nikoli v tisni.

Princip trzniho odstupu = tcastnici smény jsou osobami, které a/ mezi sebou nemaji zadny
zvlastni vzajemny vztah a b/ jednaji vzdjemné nezavisle.

Zvazuji se vSechny okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv.

Uréeni COB / trzni hodnoty a postup jejich urceni musi byt z ocenéni:

a/ ziejmé,

b/ pouziti, v€etné¢ pouzitych tidaji musi byt odiivodnéno a

¢/ odpovidat druhu piredmétu / iéelu ocenéni / dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych
pro ocenéni.

Podrobnosti k uréeni COB a trzni hodnoty stanovuje vyhlaska MF CR.

Mimoradnou cenou se rozumi podle ZOM cena, do jejiz vySe se promitly a/ mimoradné
okolnosti trhu, b/ esobni poméry prodéavajiciho / kupujiciho nebo ¢/ vliv zvlastni obliby.

Cena urcena podle ZOM jinak nez COB / trzni cena / mimofadna cena = cena zjiSténa /
administrativni.

B.6 AXIOM ETA — schematicki metodika stanoveni COB

V Trestné-pravni revue ¢. 4/2015 (C. H. Beck) je provedena syntéza pohledi na COB:

Spojeni pozadavki kladenych na stanoveni COB, vyplyvajicich z

a/ vSech zakonnych ptedpist / judikath, které uziti COB upravuji a

b/ redlného metodického postupu

predstavuje Axiom 1 (axiom éta), ktery byl za timto uc¢elem formulovan / definovan.

COB majetku (predmétu znaleckého zkoumani / dokazovéni) je penéZni Castka, zjiSténa na
zaklad¢ porovnani:

1/ vychozich cen,
2/ srovnatelnych produktt,
3/ na mistnim / srovnatelném trhu,

4/ za obdobnych transakénich podminek.
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CENA OBVYK LA
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1/ vychozimi cenami pro porovnani jsou:
a. vefejné zndmé ceny (ceny jsou zjistitelné pro kupujiciho),
b. legalniho prodeje (nikoliv erny trh),
c. platné k datu ocenéni (datum uskute¢néni transakce).
2/ cenové porovnani je provedeno na mistnim / srovnatelném trhu z pohledu:
a. charakteru (trh NEMO / movitych véci / novych produktli / bazarovy)
b. rozsahu (trh mistni / regionalni / CR / evropsky).
3/ srovnatelnost produkti je zajiSténa v rovin¢:
a. dostupnosti (srovnatelny produkt je dostupny na stejném trhu),
b. uzite¢nosti / ucelu / uspokojeni (srovnatelny produkt slouzi ke srovnatelnému ucelu,
k uspokojeni srovnatelné potieby),
c. kvality / standardu (srovnatelny produkt je dostupny ve srovnatelné kvalité /
technickych vlastnostech),
d. kvantity (srovnani je realizovano na stejném mnozstvi produktu).
4/ u porovnavanych transakci platily obdobné transakéni podminky:
a. zaruka (rozsah / doba trvani),
b. obchodni podminky (doba splatnosti, termin dodani),
c. ucast prostiednika (piimy / zprostiedkovany prode;j),
d. rozsah dodavky (jednotlivé / opakované nakupy / hromadna dodavka).

Pokud ma byt v intencich uveden¢ho axiomu m zjisttna COB majetku (pfedmétu
znaleckého zkoumani / dokazovani), musi se postupovat dle zjiSténi a/ porovnatelnych,
vetejné zndmych cen a b/ platnych k datu realizace.
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Vlastnosti majetku (pfedmétu znaleckého zkoumani / dokazovani) s indikaci COB ziskame

z/ ze:
1/ smluvnich vztahi
a. objednavek,
b. uzavienych smluv,

2/ dalSich podkladi
a. dodacich listq,
b. katalogti / virtudlnich Sanonti / cenikti
c. nabidkovych listti apod.,

3/ prokazatelnych dokumenti o uskute¢néném plnéni

(smluvni vztah specifikuje produkt vétSinou obecné,

doklady o prokazatelném plnéni vlastnosti majetku (pfedmétu znaleckého zkoumani /
dokazovani zpfesiuji, coz ma vliv na COB),

4/ danovych dokladi / faktur
5/ vypist z bankovnich uéti / syntetickych / analytickych ucta Gcetni evidence

Podklady 1/ — 4/ slouzi ptimo pro ur¢eni COB.

Podklad 5/ pti kombinaci s podklady 3/ slouZi k prokazani, ze plnéni probéhlo skutecné /
realné v pozadovaném a/ rozsahu a b/ dle specifikace smluvniho vztahu.
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B.7 STANOVENI COB v trestné-pravnich kauzach

VYCHODISKA

1. § 137 zékona ¢. 40/2009 Sb., Trestni zdkonik
Judikat Nejvyssiho soudu v Brné, 6 Tdo 545/2009

3. § 2 zékona ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, ve znéni:
zakona ¢. 237/2020 Sb., kterym se méni zakon ¢. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku
ao zméné nékterych zakonl (zdkon o ocenovani majetku), ve znéni pozd¢jSich
predpisi, a dalsi souvisejici zdkony

4. Rozsudek NejvysSiho spravniho soudu v Brné, 8 Afs 80/2007-105

5. Zakon ¢. 526/1990 Sb., o cenach

1. § 137 zakona ¢. 40/2009 Sb., Trestni zdkonik

Stanoveni vySe Skody

Pti stanoveni vySe §kody se vychdzi z ceny, za kterou se véc, kterd byla predmétem tdtoku,
v dobé a v misté ¢inu obvykle prodava. Nelze-li takto vySi skody zjistit, vychazi se z Gcelné
vynaloZenych nakladi na obstarani stejné nebo obdobné véci nebo uvedeni véci v predesly
stav.

2. Judikat Nejvyssiho soudu v Brné, 6 Tdo 545/2009

Pravni véta:

Pii zavéru o vysi Skody zpisobené na cizim majetku trestnym ¢inem podvodu podle § 250
tr. zak. spachaného vyldkanim véci podvodnym slibem zaplaceni dohodnuté ¢astky je nutno
vychazet ze skute¢né hodnoty véci, a nikoli z vyse dohodnuté ¢astky.

3. § 2 zékona ¢. 151/1997 Sb., o oceniovani majetku

Zpiusoby ocenovani majetku a sluZeb

(1) Pokud tento zdkon nestanovi jiny zplUsob ocenovani, ocenuji se majetek a sluzba
obvyklou cenou.
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(2) Obvyklou cenou se pro ucely tohoto zdkona rozumi cena, ktera by byla dosaZena pfi
prodejich stejného, popiipadé obdobného majetku nebo pii poskytovani stejné nebo
obdobné sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Pfitom se zvazuji
vSechny okolnosti, které maji na cenu vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy
mimoradnych okolnosti trhu, esobnich pomérti prodavajiciho nebo kupujiciho ani vliv
zvlastni obliby. Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napiiklad stav tisné
prodavajiciho nebo kupujiciho, diisledky ptirodnich ¢i jinych kalamit. Osobnimi poméry se
rozuméji zejména vztahy majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim
a kupujicim. Zvlastni oblibou se rozumi zvlastni hodnota piikladanad majetku nebo sluzbé
vyplyvajici z osobniho vztahu k nim. Obvykla cena vyjadiuje hodnotu majetku nebo sluzby
a ur¢i se ze sjednanych cen porovnanim.

(3) V odivodnénych piipadech, kdy nelze obvyklou cenu urcit, ocefiuje se majetek a sluzba
trzni hodnotou, pokud zvlastni pravni predpis nestanovi jinak. Pfitom se zvazuji vSechny
okolnosti, které maji na trzni hodnotu vliv. Dlivody pro neurceni obvyklé ceny museji byt
v ocenéni uvedeny.

(4) Trzni hodnotou se pro ucely tohoto zdkona rozumi odhadovana castka, za kterou by
mély byt majetek nebo sluzba sménény ke dni ocenéni mezi ochotnym Kkupujicim
a ochotnym prodavajicim, a to v obchodnim styku uskutecnéném v souladu s principem
trzniho odstupu, po nalezitém marketingu, kdy kazd4d ze stran jednala informované,
uvazlivé a nikoli v tisni. Principem trZzniho odstupu se pro Gcely tohoto zakona rozumi, ze
ucastnici smény jsou osobami, které mezi sebou nemaji zadny zvlastni vzajemny vztah
a jednaji vzajemné nezavisle.

(5) Ur€eni obvyklé ceny a trzni hodnoty a postup pii tomto ur¢eni museji byt z ocenéni
ziejmé, jejich pouziti, véetné¢ pouzitych udajii, musi byt odiivodnéno a odpovidat druhu
predmétu ocenéni, u€elu ocenéni a dostupnosti objektivnich dat vyuzitelnych pro ocenéni.
Podrobnosti k urceni obvyklé ceny a trzni hodnoty stanovi vyhlaska.

(6) Mimoiadnou cenou se rozumi cena, do jejiz vySe se promitly a/ mimoradné okolnosti
trhu, b/ esebni poméry prodavajiciho nebo kupujiciho nebo ¢/ vliv zvlastni obliby.

(7) Cena urcend podle tohoto zakona jinak nez obvykla cena, mimoradna cena nebo trzni
hodnota, je cena zjiSténa.

(8) Sluzbou je poskytovani ¢innosti nebo hmotné zachytitelnych vysledki ¢innosti.

(9) Jinym zpGsobem ocenovani stanovenym timto zdkonem nebo na jeho zakladé je
a) nakladovy zpisob, ktery vychazi z nakladi, které by bylo nutno vynalozit na pofizeni
pfedmétu ocenéni v mist€é ocenéni a podle jeho stavu ke dni ocenéni,
b) vynosovy zpusob, ktery vychazi z vynosu z pfedmétu ocenéni skute¢né¢ dosahovaného
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nebo z vynosu, ktery lze z pifedmétu ocenéni za danych podminek obvykle ziskat,
a z kapitalizace tohoto vynosu (Grokové miry),

c) porovnavaci zpusob, ktery vychazi z porovnani pfedmétu ocenéni se stejnym nebo
obdobnym pfedmétem a cenou sjednanou pfi jeho prodeji; je jim téz ocenéni véci odvozenim
z ceny jiné funk¢né souvisejici véci,

d) ocenovani podle jmenovité hodnoty, které vychédzi z castky, na kterou predmét ocenéni
zni nebo ktera je jinak zfejma,

e) ocenovani podle ucéetni hodnoty, které vychazi ze zplsobli oceniovani stanovenych na
zaklad¢ predpist o ucetnictvi,

f) ocenlovani podle kurzové hodnoty, které vychéazi z ceny predmétu ocenéni zaznamenané
ve stanoveném obdobi na trhu,

g) ocenovani sjednanou cenou, kterou je cena predmétu ocenéni sjednana pii jeho prodeji,
popiipade cena odvozena ze sjednanych cen.

4. Rozsudek Nejvys$siho spravniho soudu v Brné, 8 Afs 80/2007-105
Pravni véta:

Cenu sjednanou nezavislymi osobami v béZnych obchodnich vztazich za stejnych nebo
obdobnych podminek ve smyslu § 23 odst. 7 zdkona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijmd, nelze
obvykle stanovit jedinym ¢islem, ale intervalem nejcastéji realizovanych cen.

Pti stanoveni COB je mozné urcit

a/ interval hodnot (MIN / MAX.), a to z divodu, Ze na trhu neni pouze (1) COB a

b/ medidn souboru cen véetné aritmetického priméru. Medidn = hodnota délici uspofadanou
fadu Cisel na dvé (2) stejné pocetné poloviny.

Pokud je cilem znaleckého zkouméni / dokazovani pravé jedma (1) hodnota, je COB
stanovena na zakladé¢ medianu. V komentafi ke znaleckému zavéru se ma objevit informace
o intervalu, ve kterém se realné trzni ceny pohybuji.

[SCHEMA] STANOVENI [COB] INTERVALEM [NSS 8 Afs 80/2007-105]
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5. Definice COB dle zakona ¢. 526/1990 Sb., zakon o cenach:

COB = cena shodného, z hlediska uziti porovnatelného / vzajemné¢ zastupitelného zbozi,
volné sjedndvanad mezi prodavajicimi / kupujicimi, ktefi jsou na sobé navzajem ekonomicky /
kapitalové / personaln¢ nezavisli na daném trhu, ktery neni ohrozen ucinky omezeni

hospodarské soutéze.

B.8 PREZKOUMATELNOST / VYSLECH ZNALCE

Prezkoumatelnost

poti‘eby dodate¢nych informacnich zdroji / podkladi.

udaje / metody / postupy pouzité¢ znalcem =» zopakovatelné jinym znalcem =2 bez

[1] Data / informace / ve form¢ podkladd, ze kterych znalec vychazel =» uvedeny

v / na seznamu / nosici.

[2] Znalec musi uvést:

a/ znalecké otazky,
b/ podklady k dispozici = nejsou soucasti spisu (vlozeni do ptiloh)
c/ metody, kterymi Ize problém Fesit / vybrat
d/ postup, jak dosel ke znaleckému zavéru,
e/ odpovédi na znalecké otazky.
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Vyslech znalce

[1] Judikéat Nejvyssiho soudu v Brné ze dne 21. 11. 2007, €. j. 25 Cdo 2719/2005

[2] Diikaz znaleckym posudkem, podanym pisemné / ustné, se od jinych dikaznich

b/
c/
d/

C.

prostredk lisi v tom, Ze pfi jeho hodnoceni (§ 132 o. s. t.) soud nehodnoti znalecké
zavery ve smyslu jejich odborné spravnosti, nybrz

hodnoti presvéd¢ivost posudku z hlediska uplnosti jeho podkladi,
vyCerpani vymezeného ukolu a odpovédi na zadané otazky,
logické odiivodnéni odborného nalezu a

soulad s ostatnimi provedenymi diikazy.

Ocenéni nemovitosti

Pfi ocenéni nemovitosti se pouziva nésledujicich moznosti:

N b=

administrativni ocenéni

nakladové ocenéni

vynosové ocenéni

porovnavaci ocenéni

kombinace vécné / vynosové hodnoty nemovitosti

Vychozi podklady jsou nasledujici:

vV v v

vypis z katastru nemovitosti,

kopie katastralni mapy,

projektova dokumentace,

stavebné pravni dokumenty,

smlouvy / ostatni doprovodna dokumentace

ADMINISTRATIVNI ocenéni nemovitosti

Administrativni cena / cena zjiSténa se stanovuje podle cenového piedpisu / aktualné platné
vyhla§ky Ministerstva financi Ceské republiky (MF CR), kterou se provadgji néktera
ustanoveni ZOM k rozhodnému datu znaleckého zkouméani / dokazovani.
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Administrativni ocenéni se pouziva zejména pro stanoveni danové povinnosti (dai z nabyti
nemovitosti), vyuzitelnost jako cenovy zdroj pro stanoveni COB / trzni hodnoty.

C.2 NAKLADOVE ocenéni nemovitosti

Nakladova metoda je zaloZzena na principu srovnani s naklady na pofizeni (vystavbu)
konkrétni nemovitosti. Pii stanoveni hodnoty nemovitosti nakladovou metodou se
a/ stanovi vychozi hodnota (za kolik K¢ se obdobné nemovitost poFidi k datu ocenéni).

Pti stanoveni vychozi hodnoty se vychazi z:

-> ceny srovnatelné nemovitosti,
> cenovych indexi,
> pracnosti.

Nasleduje b/ zohlednéni miry opotiebeni oceiované nemovitosti, promitne se do vysledné
vécné hodnoty predmétu ocenéni. Matematicky lze uvedeny pristup vyjadfit ndsledujicim
vztahem:

n
Hodnota nemovitosti = Z P;- O;

i=1
kde Pi........ pofizovaci cena ocenované¢ho majetku (k datu ocenéni)
Oi.......... snizeni pofizovaci hodnoty majetku v disledku opotiebeni

N pocet ocenovanych predméti

C.3 VYNOSOVE ocenéni nemovitosti

Zakladem je kapitalizace cistych vymosi, ziskanych z uzavienych najemnich smluv.
Vynosova hodnota nemovitosti = soucet vSech predpokladanych vynosii nemovitosti.

Vynosova hodnota je zaloZena na a/ ¢asovém rozliSeni a b/ provozné ekonomickém riziku
nemovitosti.

Vychodiskem vynosovych metod je stanoveni dosazitelnych ziski, plynoucich z vlastnictvi
ocefiovaného majetku (TCV).

Dale ur¢ime kapitaliza¢ni miru (R), kterou je mozné odvodit z nasledujiciho vztahu.
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R= RI + (-Rz) + R3

kde R..... kapitaliza¢ni mira
Ri........ bezrizikova trokova mira (urokova mira bezrizikovych vkladi)
Rz......... mira inflace
Rs......... specifické riziko

Hodnotu nemovitosti indikujeme podle nasledujiciho vztahu.

TCV

Hodnota nemovitosti = _

kde TCV .....dosazitelny zisk
R..... kapitaliza¢ni mira

C.4 POROVNAVACI ocenéni nemovitosti

Vychézi z analyzy prodejii obdobnych druhli nemovitosti, které byly uskuteénény ve stejné
a/ lokalité a b/ ¢ase. Nemovitost se porovnava pomoci Kkritérii / cenotvornych faktori,
ovliviiyjicich potenciondlni poptavku po téchto nemovitostech.

Matematicky lze uvedeny ocenovaci model popsat nasledujicim vztahem.

n
1
Hodnota nemovitosti = —z P;k;
n

i=1
kde Pi........ realizovana cena podobného majetku
Ki.ooooene. koeficient vyjadtujici podobnost realizovaného a oceiiovaného majetku
N.......... pocet porovnavanych piipadi

Jedna se o piijatelnou, logicky pochopitelnou metodu pro laickou vetejnost.

Ocenovand nemovitost indikuje shodu / podobnost se srovnatelnou nemovitosti v/ve
a/ velikosti, b/ tvaru (rozméry / ptidorys), ¢/ umisténi a d/ vyuZziti.
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C.5 kombinace VECNE / VYNOSOVE hodnoty

= pomocna metoda, kombinuje véeny / vynosovy piistup. V zavislosti na poméru vyse se
stanovuje vaha vynosové hodnoty, kterd je z hlediska ekonomického uZzitku z nemovitosti
primarni.

Metoda se nazyva Naegeliho, realizuje se v situaci mistni potieby zjiSténych hodnot pridélit
jinou vahu, nez hodnot¢ druhé.

Vahy a/ vécné a b/ vynosové hodnoty podle Naegeliho

ROZDIiL VECNA a VYNOSOVA VAHA hodnoty )
(pFedpoklad VECNA > VYNOSOVA) VECNA PR, SOUCET vah
0az10 % 1 1 2
10 a220 % 1 5 3
20 a7 30 % 1 3 A
30 az 40 % 1 4 5
40 a vice % 1 5 6

Za zaklad (100 %) se voli vynosova hodnota. Je-li vynosova hodnota vétsi nez vécna
hodnota, pouzije se prosty aritmeticky pramér.

D. Stanoveni vécné hodnoty technologického zarizeni

> Vychazime z metodiky Ceské komory odhadci majetku.

> Metodika je zaloZena na a/ stanoveni indexi a b/ vypoctu dalSich dilé¢ich hodnot
jednotlivych casti technologického zatfizeni, na zakladé kterych je v konecné fazi
stanovena vécna hodnota (nakladova hodnota) souboru ocenovaného majetku.

> V piipadé nedostatecné identifikace techmnologického zatizeni je majetku ocenén
v souboru s nemovitou stavbou koeficientem technického vybaveni (Ktv).
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D.1 Stanoveni vychozi ceny (VC)

Urcena je jako aktualni pofizovaci cena, soucin a/ porizovaci ceny vyrobku, b/ cenového
indexu a ¢/ indexu zohlednujiciho dalsi technické zhodnoceni stroje, které je mozné
matematicky vyjadfit nasledujicim vztahem:

VC=CP x K, xK,

kde VC........ vychozi cena strojniho zafizeni (v K<)
CP..... pofizovaci cena strojniho zafizeni
Ki......... koeficient zalozeny na cenovém indexu pfislusného stroje a obdobi jeho pofizeni
Ka........ koeficient zohlednujici technické zhodnoceni pfislusného stroje béhem jeho provozu

D.2 Stanoveni technické hodnoty (TH)

Vyjadfuje miru moralniho / skuteéného opotiebeni ptislusného strojniho zatizeni, véetné
zohlednéni technického stavu k datu ocenéni. Matematicky je hodnota vyjadiena:

_ THV x (100 - ZA) x (100 + P - S)
B 10 000

TH

kde TH........ technicka hodnota strojniho zatizeni
THYV .....vychozi technicka hodnota strojniho zafizeni (v %)
ZA ....... zakladni amortizace (v %)
P....... prirazka za dobry technicky stav strojniho zafizeni
S srazka za Spatny technicky stav strojniho zatizeni

Vychozi technicka hodnota strojniho zafizeni zohlediiuje moralni opotiebeni oceniovaného
stroje.

THV =100 - K;

kde THY .....vychozi technicka hodnota strojniho zatizeni (v %)
Ks....... koeficient moralniho opotiebeni stroje

Zakladni amortizace (ZA) je volena v zavislosti na a/ druhu a b/ délce vyuZivani
ocetlované¢ho strojniho zafizeni.
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D.3 Stanoveni ¢asové ceny (CC)

Casova cena a/ vyuziva viech vyse uvedenych hodnot a b/ poskytuje tidaj o hodnoté
pfedmétu ocenéni po zahrnuti faktoru €asu / opotiebeni. Matematicky je casova cena
vyjadiena nasledujicim vztahem:

e = VCxTH
100
kde cC.... Casova cena strojniho vybaveni (v K<)
TH........ technickd hodnota strojniho zatizeni (v %)

D.4 Stanoveni obecné ceny (CO)

V nékterych ptipadech neni na trhu mozné dosahnout ¢asové ceny, a proto musi byt tato
hodnota upravena o koeficient prodejnosti K4. Vysledkem je obecna cena.

Matematicky je tento vztah vyjadien:

CO=CC xK,
kde CO....... obecna cena strojniho vybaveni (v K¢)
cC... ¢asova cena strojniho vybaveni (v K¢)

Ks......... koeficient prodejnosti

Oceiiovany majetek NENI

a/ béZné obchodovanym aktivem a

b/ mozné dosazen¢ vysledky porovnat s jiz dosazenou cenou,

bude pro konecné ocenéni vyuzito ceny €asové, jejiz konstrukce vypoctu podle naSeho
znaleckého ndzoru odpovida definici vécné hodnoty.

Vécna hodnota ocefiovaného majetku, zjisténad nakladovou metodou, je ddna souctem
Casovych cen jednotlivych polozek ziskanych vyse uvedenou metodikou.
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E. Metodika urcéeni emisniho kurzu

Metodika urcéeni emisniho kurzu

Vypocet poctu vydanych akcii jsme provedli na zidkladé Usneseni valné hromady
spolecnosti VKM ze dne 14. cervna 2000, které stanovilo nasledny postup pfi urceni
emisniho kurzu akcii, vydanych jako protiplnéni za nepenézity vklad.

a. Objektivizace ekonomiky provozu — H;

Jedna se o sniZeni hodnoty nepenézitého vkladu z divodu zvySenych provoznich nékladi
pievzatého zafizeni podle vztahu:

n
H, =Hx—2
n,
kde H.... hodnota nepenézitého vkladu stanovena znaleckym posudkem
Ni.......... naklady na fakturovanou jednotku za uceleny provozni celek, ktery je pfedmétem vkladu nebo
jeho soucasti
M2....... srovnatelné naklady na fakturovanou jednotku za celou spole¢nost

b. Objektivizace pomérem zakladniho / vlastniho kapitalu — H>

SniZena hodnota nepenéZzitého vkladu Hi je dile upravena pomérem zakladniho / vlastniho
kapitalu. Touto upravou jsou chranény zajmy stavajicich akcionari. Hodnota zékladniho
/vlastniho  kapitdlu je prevzata z ucetni uzavérky, sestavené k datu
31. prosince predchazejiciho roku v zaokrouhleni na celé tisice K¢.

H - H ZK
= X —
2 1"VK
kde 7ZK........ zakladni kapital k datu 31. prosince pfedchazejiciho roku zaokrouhleny na celé tisice
VK ....... vlastni kapital k datu 31. prosince predchazejiciho roku zaokrouhleny na celé tisice

c. Stanoveni poétu vydanych akcii — E

Pocet akeii o jmenovité hodnoté K¢ 1.000,--, které budou vydany akcionafi jako protiplnéni
za nepenézity vklad je stanoven podle vztahu:
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Pocet vydanych akcii bude zaokrouhlen na cel¢ ¢islo smérem dolt.

d. Emisni azio — A

= rozdil mezi a/ hodnotou nepenézitého vkladu a b/ celkovou jmenovitou hodnotou akeii,
které budou vydany akcionaii jako protiplnéni.

A= H — (Ex1 000)

e. Emisni kurz — K

= Castka, za kterou spolecnost vyda akcie, pricemz vySe této Castky je stanovena jako
a/ pomér hodnoty nepenézité¢ho vkladu a b/ poétu vydanych akeii.

H
K= —
E
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4. Identifikace vlastnika

Obchodni jméno Obec Libis
Sidlo Libig, Mé&lnicka 579, PSC 277 11
1CO ICO 006 62 241

viz ptiloha ¢. 1 ZP
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5. Ocenéni nepenézitého vkladu

5.1 Vlastni ocenéni nepenézitého vkladu

VYCHODISKA

Zdroje dat Kapitola 2. Zdrojové podklady (str. 18 — 19 ZP)

Znalecké metody | 2.2 Vychodiska ocefiovani:

A.1 Predpisy pro ocenéni

A.2 Hodnota majetku a jeji druhy

A.3 Obecné metody ocenéni

A.4 Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé podle ZOM
2.3. Ocenéni nemovitosti:

C.2 Nakladové ocenéni nemovitosti

Obecné védni I. Empirické: 1. 1 pozorovani
metody II. Obecné teoretické: II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 Analyza, II. 4 Syntéza,
II. 5 Dedukce, I1. 6 Indukce

[1] Na zédkladé a/ ziskanych podkladé a b/ vyraznych specifik ocenovaného majetku —
vodohospodaiskych staveb — jsme se rozhodli pro aplikaci nakladové metody, vychazejici
z administrativniho ocenéni.

[2] Vynosovou metodu jsme nepouzili vzhledem k a/ charakteru ocefiovaného majetku
a b/ ucelu jeho porizeni.

[3] Porovnavaci metoda se neaplikovala =2 v dobé ocenéni nebyly znamy zadné
nezkreslené realizované piipady prodeje obdobného majetku.

[4] Konec¢né vysledky znaleckého zkoumani / dokazovani jsou vzdy zaokrouhleny na celé
stokoruny smérem doli.

[5] Vypocet hodnoty majetku vcéetné hodnot koeficientl je uveden v pFiloze €. 2 ZP.
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Sekven¢ni postup kroki znaleckého zkoumani / dokazovani:

Analyza ocenovaného majetku (str. 6 — 16 P)

Stanoveni zékladni ceny oceniovaného majetku (pfiloha ¢. 2 ZP),
Vypocet reprodukeni ceny (ptiloha €. 2 ZP),

Zjisténi opotiebeni (ptiloha ¢. 2 ZP),

Vypocet vychozi hodnoty predmétu znaleckého ocenéni (ptiloha €. 2 ZP).

N oAk W N

Obecny popis predmétu znaleckého zkoumani

= vybrany vodehospodaisky majetek Obce Libi§ = kanalizaéni infrastrukturu, PSOV, COV
a vodovodni infrastrukturu.

Detailni popis pfedmétu znaleckého zkoumani je uveden na str. 6 — 16 ZP.

1. Nakladové ocenéni nemovitosti
Ocenéni nemovitosti je provedeno zjisténim:
> vécné hodnoty (naklady na pofizeni a/ stejné nebo b/ porovnatelné nemovitosti

v dob€ ocenéni),
> 4 s odpoctem piimeieného opotiebeni.

2.  Zjisténi ceny dle cenového predpisu

Budovy / haly ocenéné dle § 12

Cena budovy / haly se zjisti vynasobenim poétu m? obestavéného prostoru zdkladni cenou
zam?®, stanovenou v zavislosti na a/ G¢elu uZiti a b/ upravenou koeficienty K1 az Ks a Ki
podle vzorce:

ZCU=7ZC x K1 x Kz x K3 x K4 X K5 x Ki

kde ZCU .....zakladni cena upravena v K¢& za m? obestavéného prostoru stavby,

7C........ zékladni cena v K¢ za m® obestavéného prostoru podle piilohy &. 8 nebo &. 9
Ki......... koeficient prepoctu zakladni ceny podle druhu konstrukce
Ka......... koeficient pfepoctu zdkladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy podlazi

v objektu, popiipad€ samostatne€ ocefiované ¢asti, se vypocte podle vzorce:
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3.

K, =092+ 6,60
P m2zp
Ks..ooooenenee koeficient pfepoctu zékladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu, popiipadé

samostatné ocenované ¢asti podle vzorce:

2,10
K; = —+ 0,30 pro budovy,
2,10
K; = —+ 0,30 pro haly,
Ki......... koeficient vybaveni stavby se vypocte podle vzorce:
K, = 1+ (0,54 * n)
N je soucet objemovych podilt konstrukei a vybaveni s nadstandardnim vybavenim
Ks......... koeficient polohovy
Ki.......... koeficient zmény cen staveb (inflace), vztazeny k cenové trovni roku 1994 (1994 = 1,00)

InZenyrské / specialni pozemni stavby ocenéné dle § 17

Cena inZenyrské / specidlni pozemni stavby se zjisti vynasobenim poctu piislusné mérné
jednotky (m? m? m nebo kus) zakladni cenou stanovenou v zavislosti na a/ udelu uziti
a b/ upravenou koeficienty Ks a Ki podle vzorce:

kde

4.

ZCU = ZC x Kat X Ktv X K5 % Ki

ZCU .....zakladni cena upravena

7zC....... zakladni cena

Knt........ nami zvoleny koeficient naro¢nosti trasy (dle pouzitého materialu oceniované stavby
a narocnosti vybudovani v dané lokalité; rozmezi koeficientu 0,500 — 2,50)

Ki........ nami zvoleny koeficient technického vybaveni (dle vnitiniho vybaveni ocefiované stavby;
rozmezi koeficientu 0,5 — 3,00)

Ks......... koeficient polohovy

Ki.......... koeficient zmény cen staveb (inflace), vztazeny k cenové Grovni roku 1994 (1994 = 1,00)

Venkovni tpravy ocenéné dle § 18

Cena venkovni upravy vypocitame vynasobenim poctu piislusSnych mérnych jednotek
zakladni cenou, stanovenou v zdvislosti na a/ ucelu uziti a b/ upravenou koeficienty Ks, Ki
a Kp podle vzorce:
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ZCU =7ZC x K5 X Ki X Knt

kde ZCU .....zakladni cena upravena
C........ zakladni cena podle ptilohy €. 17

Kut........ koeficient naroc¢nosti trasy (dle pouzitého materidlu ocefiované stavby a naro¢nosti vybudovani
v dané lokalité; rozmezi koeficientu 0,50 — 2,50)

Ks....... koeficient polohovy

Ki.......... koeficient zmény cen staveb (inflace), vztazeny k cenové Grovni roku 1994 (1994 = 1,00)

V provedeném ocenéni je pouzit koeficient narocnosti trati (K.), ktery zohlednuje
a/ zpusob a

b/ narocnost budovani inzenyrskych staveb

pri

a/ vykopovych pracich a

b/ tvarovou sloZitost / jednoduchost trati inZzenyrské stavby.

Koeficient je zvolen odhadem na zaklad¢ jmenovanych specifik.

S. Opotrebeni

> Cena stavby zjisténa dle § 12, § 17 a § 18 se pfiméefené sniZi o opotiebeni vzhledem

k jejimu a/ stari, b/ stavu a ¢/ predpokladané dalsi Zivotnosti stavby.

4 Pro vypocet opotiebeni je pouzito linearni metody, kdy se opotiebeni rovnomérné
rozloZi na celou dobu ptfedpokladané Zivotnosti.

> Roc¢ni opotiebeni se vypocte délenim 100 % celkovou predpokladanou zivotnosti.
Vzorec pro vypocet opotiebeni:
Stari

Opoti'ebeni = —— * 100 [%]
Zivotnost

6.  Vlastni ocenéni nepenézitého vkladu

> Ocenéni vybranych casti kanalizaéni / vodovodni infrastruktury ve vlastnictvi Obce
Libis je provedeno v priloze €. 2 ZP.

4 V tabulkich je uvedena stru¢nd rekapitulace ocenéni vybranych casti
vodohospodarské infrastruktury.
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Vodohospodarska infrastruktura

. . REPRODUKCNI CENA ECNA HODNOTA

C. |NAZEV POLOZKY ODUKCNI CEN y VECNA HODNO y
[K¢] [K¢]

1 Kanaliza¢ni infrastruktura — stoky vcetn¢ 62 852 377.85 34717 424,47

PSOV

2 Vodovodni infrastruktura — fady 2203 414,17 1970 359,36
3 COV Libis 9099 243,00 6 466 804,25
4 Pozemky 1 637 600,00 1 637 600,00
CELKEM 75 792 635,02 44 792 188,08

5.2 Rekapitulace ocenéni nepenézitého vkladu
Na zakladé vySe provedeného znaleckého zkouméni / dokazovéni jsme stanovili hodnotu
vybran¢ho vodohospodaiského majetku Obce Libi§ za ucelem stanoveni hodnoty

nepen¢zitého vkladu do spolecnosti VKM.

Hodnoty jsou uvedeny v tabulce:

@SR VECNA HODNOTA
[K¢]

INZENYRSKE SITE

Kanaliza¢ni infrastruktura véetné PSOV v Obci Libi§ 34 717 424,47

Vodovodni infrastruktura 1970 359,36

INZENYRSKE SITE CELKEM 36 687 783,83

BUDOVY PODLE KATASTRALNIHO ZAKONA véetné piisluSenstvi a souéasti

COV Libis véetné technologie, venkovnich tiprav a piislusenstvi 6 466 804,25
POZEMKY

Pozemek p. €. st. 1543, k. 0. Libi§ 138 400,00
Pozemek p. €. 4/4, k. 4. Libi§ 1 499 200,00
BUDOVY A POZEMKY CELKEM 8 104 404,25
CELKEM 44 792 188,08
CELKEM po zaokrouhleni 44 792 100,00
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5.3 Rekapitulace ocennovaného vodohospodarského majetku
evidovaného v katastru nemovitosti

Soucasti oceniovaného vodohospodaiského majetku jsou i nasledujici nemovitosti evidované
v katastru nemovitosti na LV € 10001 u Katastralniho ufadu pro Stredolesky Kkraj,
Katastralni pracovisté Mélnik, pro obec a katastralni uzemi LibiS. Jedna se o:

> pozemek p. &. st. 1543 — zastavéna plocha a nadvoii, vyméra 173 m?
Soucasti je stavba: bez ¢p/Ce, tech. vybavenost
Stavba stoji na pozemku p. ¢.: st. 1543

4 pozemek p. & 4/4 — ostatni plocha, manipulaéni plocha, vyméra 1.874 m?
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6. UrcCeni emisniho kurzu akcii

6.1 Urceni emisniho kurzu

VYCHODISKA

Zdroje dat Kapitola 4.2 Rekapitulace ocenéni nepenézite¢ho vkladu (str. 51 ZP)

Znalecké metody | 2.2 Vychodiska ocefiovani:

A.1 Predpisy pro ocenéni

A.2 Hodnota majetku a jeji druhy

A.3 Obecné metody ocenéni

A.4 Stanoveni ceny obvyklé a ceny zjisténé podle ZOM
2.5 Metodika uréeni emisniho kurzu

Obecné védni I. Empirické: 1. 1 pozorovani
metody II. Obecné teoretické: II. 1 Analogie, II. 2 Abstrakce, II. 3 Analyza, II. 4 Syntéza,
II. 5 Dedukce, II. 6 Indukce

Vypocet poétu vydanych akcii jsme provedli na zidkladé Usneseni valné hromady
spolecnosti VKM ze dne 14. cervna 2000, které stanovilo nasledny postup pfi urceni
emisniho kurzu akcii vydanych jako protiplnéni za nepenézity vklad.

a. Objektivizace ekonomiky provozu — H;

Jedna se o sniZeni hodnoty nepenézitého vkladu z diivodu zvySenych provoznich nakladi
pfevzatého zaFizeni podle vztahu:

H, =Hx n;
nl
kde H..... hodnota nepenézitého vkladu stanovena znaleckym posudkem
Ni.......... néklady na fakturovanou jednotku za uceleny provozni celek, ktery je pfedmétem vkladu nebo
jeho soucasti
m.......... srovnatelné naklady na fakturovanou jednotku za celou spole¢nost
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b. Objektivizace pomérem zakladniho a vlastniho kapitalu — H;

SniZzena hodnota nepenézit¢ho vkladu Hi je upravena pomérem zakladniho / vlastniho
kapitalu. Touto Gpravou jsou chranény zdjmy stavajicich akcionarii. Hodnota zdkladniho
avlastntho  kapitdlu je prevzata z Wfetni uzavérky, sestavené k datu
31. prosince piedchazejiciho roku v zaokrouhleni na celé tisice K¢.

7K
H, =H, x—
VK
kde 7ZK........ zakladni kapital k datu 31. prosince pfedchazejiciho roku zaokrouhleny na celé tisice
VK ....... vlastni kapital k datu 31. prosince pfedchézejiciho roku zaokrouhleny na celé tisice

c. Stanoveni pocétu vydanych akcii — E

Pocet akcii o jmenovité¢ hodnoté K¢ 1.000,--, které budou vydany akcionaii jako protiplnéni
za nepenézity vklad, je stanoven podle vztahu:

H,

E=—2_
1000

Pocet vydanych akcii bude zaokrouhlen na cel¢ ¢islo smérem dolii.

d. Emisni azio — A

= rozdil mezi a/ hodnotou nepenézit¢ho vkladu a b/ celkovou jmenovitou hodnotou akeii,
které budou vydany akcionéti jako protiplnéni.

A = H — (Ex1000)

e. Emisni kurz — K

= Castka, za kterou VKM vyda akcie, pfiCemz vySe této Castky je stanovena jako a/ pomér
hodnoty nepené¢zit¢ho vkladu a b/ po¢tu vydanych akeii.

K=2
E
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Vysi emisniho kurzu jsme urcili dle jednotlivych €asti nepenczitého vkladu Obce Libi§
v souladu s vySe uvedenym postupem, pii¢emz jsme vychazeli z nize uvedenych hodnot,
poskytnutych spole¢nosti VKM.

Vychozi hodnoty ¢asti nepenczitych vkladl jsou zaokrouhleny na celé stokoruny smérem
dolu.

H = 44.792.100,00 K¢ nz/m = 1,000 ZK/ VK =0,7548

Objektivizace pomérem zakladniho kapitalu a celkovych aktiv

H,=HxZK~+ CA=44792100 x 0,7548 = 33 809 077,08

Stanoveni poctu vydanych akecii

H, _ 33809077

E = 1000~ 1000

=33 809 ks

Emisni azio

A=H-(E x1000)=44792 100 - (33 809 x 1 000) =10 983 100 K¢

Emisni kurz

Emisni kurz akcii vydanych jako protiplnéni za nepenézity vklad Obce Libi§ jsme
stanovili vySe uvedenym postupem v castce K¢ 1.324,85 za jednu (1) akcii ve jmenovité
hodnoté K¢ 1.000,--.
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6.2 Rekapitulace urceni emisniho kurzu

Podle Zasad pro oceniovani nepenézitych vkladi za ucelem zvySovani zakladniho kapitalu
spolecnosti VKM jsme ur€ili emisni kurzy akeii, vydanych jako protiplnéni za jednotlivé
c¢asti vkladu nésledujicim zpiisobem:

s o HODNOTA Y z z G g
NEPENEZITY NEPENEZITEHO POCET AKCII EMISNI KURZ EMISNI AZIO

VKLAD e [ks] K& [K&]

Specifikovany

majetek ve 44792 100,00 33809 132485 10 983 100,00
vlastnictvi Obce

Libig

CELKEM 44792 100,00 33 809 1324,85 10 983 100,00
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7. Zavér/y znaleckého zkoumani / dokazovani

Na zakladé provedeného znaleckého zkoumani / dokazovani a ocenéni
jsme stanovili hodnotu nepené&zitého vkladu Obce Libis, ICO 006 62 241, a to:

kanalizaéni infrastruktury (kanaliza¢ni fady a PSOV)
vodovodni infrastruktury (vodovodni fady)

cov

pozemKky

L2 0

k datu 2. srpna 2021, ve vysi

K¢ 44.792.100,00

(slovy Ctyficetétyfimilionysedmsetdevadesatdvatisicejednosto korun eskych).

Hodnota vkladu odpovida uhrnnému emisnimu kurzu vydanych akcii maximalné do vyse
K¢ 44.792.100,--.
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8. Priloha

1. Vypis z RES — Obec Libi$
2. Ocenéni vodohospodaiského majetku

3. Zasady pro oceniovani nepenézitych vkladi za tc¢elem zvySovani zdkladniho jméni
akciové spolec¢nosti Vodarny Kladno — Mélnik, a.s.

4. Sdéleni spole¢nosti Vodarny Kladno — M¢lnik, a.s. k vysi koeficientd pro zvySovani
zékladniho kapitalu nepenézitymi vklady v roce 2021

5 Orienta¢ni mapa
6. Vypis z KN ¢asteény — LV ¢. 10001, k. 0. Libi§

7. Opravnéni Ministerstva spravedlnosti CR pro znaleckou kancelaf Ceska
znalecka, a.s.

8. CD ptiloha
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9. Rozsirena priloha / CD

l—Podklady

| Vypis z KN &asteény-LV &. 10001 k.u. Libis.pdf
| Vypis z RES-Obec Libis.pdf

I—l. smlouvy + specifikace
21 01 13 Libis - ptil.c.1 kanalizace specifikace.xlsx

| 21 01 25 Libis - ptil.€.1 vodovod specifikace.xls
| LIB specifikace COV + PSOV.doc
| COV Libis - ceny technologii.xlsx

| 21 01 25 Libis - ptil.c.2 kanalizace situace.pdf
| 21 01 25 Libis - ptil.c.2 vodovod situace.pdf

|—3. projektova dokumentace
| | 4.1 Situace COV pozemky.pdf
| L——4.2 Projektova dokumentace_vykresy
LIBIS COV pudorys.pdf
LIBIS COV fez.pdf

|

|

|

|—4. kolaudace + vypisy z KN
| 10-047-RKS-Libis 1.pdf

| 10-110-2-RKS-Libi§ 1.pdf
| 12-151-3-RKS-Libis.pdf
| 16-095 RKS Libig.pdf

| 16-097 RKS Libig.pdf

| 21-013 RKS Libig.pdf

| 21-014 RKS Libig.pdf

| 21-015 RKS Libis.pdf

| 21-015-2 RKS Libis.pdf

| 21-015-3 RKS Libis.pdf

| 21-015-4 RKS Libis.pdf

| 21-016 RKS Libig.pdf

| 21-017 RKS Libig.pdf

|

L—kolaudace vodovod
08-089-RKS-Libis 1.pdf
10-009 RKS_Libis.pdf

| 21 06 18 koeficient - emisni kurz dle zavérky za 2020.pdf
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10-110-2-RKS-Libi§ 1.pdf
12-066-RKS-Libis 1.pdf
12-116-RKS-Libi 1.pdf.PDF
12-162-RKS-Libi 1.pdf
16-096 RKS-Libis.pdf
17-034 RKS Libis.pdf

|—5. darovaci smlouvy investor X obec
| | 16-096,097 darovaci smlouva.pdf

||

| L—DSML vodovod

| 08-089 DSML.pdf

| 12-066 DSML.pdf

| 12-162 DSML.pdf

| 16-096,097 dolozka darovaci smlouvy.pdf
|

|  COV Libis.docx

|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
|
I
| L Fotodokumentace-Libis
| 26 fotografii ve formatu JPG
|
L—7Znalecky posudek

| znalecky posudek.pdf

|

L—P¥ilohy
Ptiloha 01 - Vypis z RES-Obec Libis.pdf
Ptiloha 02 - Ocenéni vodohospodaiského majetku - Libi§ - VKLAD.pdf
Ptiloha 03 - Zasady pro ocenovani nepenézitych vkladi-emisni 4zio.pdf
Ptiloha 04 - Sdéleni VKM a.s. - pomérovy koeficient pro rok 2021.pdf
Ptiloha 05 - Orienta¢ni mapa.pdf
Ptiloha 06 - Vypis z KN ¢astecny-LV €. 10001 k.. Libis.pdf
Piiloha 07 - Opravnéni MSpr CR pro znaleckou kancelat Ceské znaleckd, a.s..pdf
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Znalecka dolozka

Znalecky posudek (ZP) podala znaleckd kanceldi Ceska znalecka, a. s., zapsana
Ministerstvem spravedlnosti CR na zakladé rozhodnuti ministrii spravedinosti ze dne
1/ 31. kvétna 2012 ¢. j. 57/2012-OSD-SZN/6 a 2/ 8. €ervence 2015, ¢. j. MSP-47/2015-OSD-
SZN/9, do I. oddilu seznamu znaleckych tstavii pro obor znalecké ¢innosti EKONOMIKA,
v souladu s § 21 zakona ¢. 36/1967 Sb., o znalcich a tlumoc¢nicich, ve znéni pozdé&jSich
predpist, je v souladu s § 47, odst. 2, zakona ¢. 254/2019 Sb., zékona o znalcich, znaleckych
kancelafich a znaleckych ustavech, zapsana jako znalecka kancelaf do seznamu znalcii podle

tohoto zakona.
Znalecka kancelar stvrzuje, ze:

1/ v soucasné dob¢ nema / nebude mit prospéch z oceiiovaného / prezkoumavaného /
posuzovaného predmétu ZP,

2/ odména / znale¢né za ZP nezavisi na dosaZzeném znaleckém zavéru / zavérech,

3/ v ZP jsou zohlednény vSechny zndmé skutecnosti, které mohly ovlivnit dosazeny
zaveér/y znaleckého zkoumani / dokazovani,

4/ ZP je vypracovan s védomim nasledkl védomé nepravdivého ZP ve smyslu:
a. § 346 zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni zakonik, ve znéni pozdéjSich predpisi,
b. § 110a zdkona ¢. 141/1961 Sb., o trestnim fizeni soudnim (trestni tad), ve

znéni pozdéjsich predpist,
c. § 127a zékona €. 99/1963 Sb., obcansky soudni tad, ve znéni pozdéjSich
predpisti.
Znalecky ukon je zapsan pod pofadovym cislem 2 139 / 2021 ve znaleckém deniku.
Tento original vyhotoveni ZP ma potfadové Cislo 1 (jedna) z celkového poctu 4 (€tyr)

vyhotovenych originald.

Hradec Kralové 2. srpna 2021

dr. Ing. Vitézslav H 41 e k, MBA, Ph.D.
¢len spravni rady
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Znalecka dolozka — Ing. Jifi Snejdr

Znalecky posudek jsem podal jako zmalec jmenovany rozhodnutim piedsedy Krajského
soudu v Hradci Kralové ze dne 3. dubna 1998, ¢. j. Spr.3540/97 pro zakladni obor —
stavebnictvi — stavebni odvétvi riznd se specializaci — rozpoctovani staveb, kalkulace a ceny
s rozsifenim z 19. Fijna 1998 €. j. 2018/98 pro obor — ekonomika — odvétvi ceny a odhady
nemovitosti, zapsany v seznamu znalcii a tlumoc¢nikti vedeném Krajskym soudem v Hradci
Kralové.

Znalecky ukon je zapsan ve znaleckém deniku pod pofadovym ¢islem 126/1055/2021.

Hradec Kralové 2. srpna 2021

Ing. Jiti Snejdr
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