Krajsky afad Stfedoceského kraje

ODBOR UZEMNIHO PLANOVANI A KRAJSKY STAVEBNi URAD

V Praze dne: 12. 6. 2026 Méstsky ufad Neratovice,
S & ufad izemniho planovani

Svplsova znacka: SZ 097563/2025/KUSK UPS/St IDDS: 45qb68g

C.j. 075478/2026/KUSK Kojetickd &.p. 1028

Vyfizuje: Ing. PuSové/ 257 280 942 277 11 Neratovice

Potvrzeni zavazného stanoviska

Krajsky tfad Stfedoceského kraje, odbor izemniho pldnovani a krajsky stavebni dfad, oddéleni
uzemniho pldnovani (dile jen ,krajsky ufad®), jako nadfizeny sprdvni orgdn podle § 178 zdkona
¢. 500/2004 Sb., spravni fad, v platném znéni (déle jen ,,spravni f4d*) obdrZel dne 26. 5. 2026 v rdmci
odvolaciho fizeni proti rozhodnuti Méstského tifadu Neratovice, stavebniho odboru (déle jen ,,stavebni
titad*) spis. zn. M&UN/102549/2023/Drl, ¢&.j. MEUN/012217/2025 ze dne 9. 4. 2025 Z4dost o potvrzeni
nebo zménu zdvazného stanoviska M¢cstského ufadu Neratovice, stavebniho odboru (dédle jen ,,ufad
tizemniho pldnovani®) &. j. MEUN/076210/2025 ze dne 17. 9. 2025 (dale jen ,,nové zdvazné stanovisko®)
k zdméru ,,Primyslové Energetické Centrum Neratovice Areal SPOLANA s.r.o., blok B2, Libis*
na pozemcich parc. €. st. 499/1, parc. €. st. 499/2, parc. €. 944/1, parc. €. 947/1, parc. €. 948, parc. €. 949,
parc. €. st. 1020, parc. €. st. 1228, parc. €. st. 1229, parc. €. st. 1230, parc. €. st. 1232, parc. €. st. 1233,
parc. €. st. 1234 v k. 1. Libi§ a parc. €. 416/12, parc. €. 416/17 v k. 4. Neratovice (dale jen ,,zamér),
které bylo vydano podle ustanoveni § 96b zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim pldnovani a stavebnim
fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjSich predpisi, ve spojeni s § 330 odst. 1 zdkona ¢. 283/2021 Sb.,

stavebn{ zakon, ve znéni pozdéjSich predpisu (dale jen ,,stavebni zdkon®), podle ustanoveni § 149 odst. 7

spravniho fadu. Zavaznym stanoviskem byl zdmér vyhodnocen jako pripustny.

Krajsky urad posoudil nové zdvazné stanovisko podle ustanoveni § 149 odst. 7 spravniho fadu
a shledal, Ze se jednd o zdkonné zdvazné stanovisko, proto nové zdvazné stanovisko tfadu dzemniho

plinovinipotvrzuje.

Odivodnéni
Krajsky tfad obdrzel vriamci odvolaciho fizeni proti rozhodnuti stavebniho udfadu zadost

o potvrzeni nebo zménu zdvazného stanoviska Méstského ufadu Neratovice, stavebniho odboru, ze dne

3. 10. 2023, &j. M&UN/079962/2023, sp. zn. M&UN/076570/2023/Drl (dile také ,ptvodni zdvazné



C.j. 075478/2026/KUSK str. 2

stanovisko®). Krajsky tfad rozhodnutim €. j. 119532/2025/KUSK ze dne 27. 8. 2025 zrusil pivodni
zavazné stanovisko. Dotéeny orgédn tizemniho pldnovani Méstsky ufad Neratovice, stavebni odbor, vydal
nové zavazné stanovisko ¢. j. MEUN/076210/2025 ze dne 17. 9. 2025. Z obsahu vyjadieni obce Libis
zedne 7. 5. 2026 vyplyvé, Ze v rdmci odvolaciho fizeni napadd nové zdvazné stanovisko orgdnu

uzemniho planovéni. V tomto vyjidieni se uvadi:

. Dle ndzoru Odvolatele vykazuje Nové ZS UUP nékolik podstatnych vad, v diisledku kterych musi
byt shleddno jako zmatecné a nezdkonné. V prvé Fadé neni ziejmé, na jakém zdkladé bylo Nové ZS UUP
vyddno. Dle § 149 odst. 4 sprdavniho rddu vydd sprdvni orgdn prislusny k vyddni zdvazného stanoviska
zdvazné stanovisko bez zbytecného odkladu, nejpozdeji do 30 dnii ode dne, kdy byl o vyddni zdvazného
stanoviska poZdddn. Z Nového ZS UUP, resp. z Nové doloZenych podkladii, vSak nevyplyvd existence
Zddosti o vyddni Nového ZS UUP. Odvolatel se tedy domnivd, Ze stavebni iifad piekrocil své pravomoci,
kdyz vydal zdvazné stanovisko (Nové ZS UUP) nad rdmec predvidany spravnim iddem (ultra vires). Ddle
Odvolatel upozoriuje na skutecnost, Ze Nové ZS UUP obsahuje chybné odkazy na jednotlivd ustanoveni
prdvnich predpisii, ¢imz ¢ini celé stanovisko zmatecnym. V iivodu Nového ZS UUP se zavddi zkratka
,»Stavebni zdkon* pro zdkon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zdkon (tedy novy stavebni zdkon), nicméné v dalsim
textu je odkazovdno na chybnd ustanoveni tohoto zdkona. Napr. zdvazné stanovisko md byt vyddvdno
»dle § 96b stavebniho zdkona ve vazbé na § 149 zdkona ¢. 500/2004 Sb., (sprdavni 7dd)“, i kdyZ (novy)
stavebni zdkon takové ustanoveni vitbec neobsahuje. Tim se stdvd stanovisko neprezkoumatelnym.

Z tivodu Nového ZS UUP na druhou stranu vyplyvd, Ze orgdn iizemniho pldnovdni Zdamér
prezkoumal podle § 96b odst. 3 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o ivizemnim pldnovdni a stavebnim rddu, tedy
podle starého stavebni zdkona. Vzhledem k tomu, Ze k itkonu vyddni zdvazného stanoviska doslo dne
17.09.2025 (a to bez odpovidajici Zddosti, viz vySe), mél orgdn tizemniho pldnovdni postupovat dle ndzoru
Odvolatele dle nového stavebniho zdkona, nikoliv starého stavebniho zdkona. Timto svym postupem tak
sprdvni orgdn zatizil Nové ZS UUP neodstranitelnou vadou spocivajici v jeho nezdkonnosti. Odvolatel
ddle upozoriuje na skutecnost, Ze Nové ZS UUP bylo vyhotoveno toutés oprdvnénou iifedni osobou, pani
Ing. Irenou Drobnou, kterd vyhotovila i napadené Rozhodnuti. Nové ZS UUP tak nepredstavuje
samostatny a nezdvisly posuzovaci akt, nybr? fakticky pokus o ospravedineni svého vlastniho drive
vydaného Rozhodnuti. Odvolatel proto opakované namitd podjatost stavebniho tradu, resp. oprdvnéné
tredni osoby pani Ing. Ireny Drobné. V této souvislosti Odvolatel opétovné upozorinuje i na podivnou
praxi Méstského viradu Neratovice, kterou popsal jiZ ve svém Odvoldni. Do sprdvniho spisu bylo totiZ
zaloZeno vyjddreni k ndamitkam Méstského tiradu Neratovice, odbor sprdvnich ¢innosti a dopravy, ze dne
05.11.2024 ¢j. MEUN/I00766/2024, ve kterém se sprdvni orgdn prikldni k dFivejsim ndmitkdm
Odvolatele, pokud jde o hustotu dopravy v obci Libis a upozornéni na zhorSenou dopravni situaci.
Ndsledné vsak bylo do spisu zaloZeno nové vyjddieni stejného sprdvniho orgdnu, stejné oznacené,
tentokrdt ze dne 16.12.2024 ¢j. MEéUN/113365/2024, které je obsahové shodné s diive uvedenym
a zaloZenym vyjddrenim, avsak bez posledniho odstavce, ve kterém se sprdvni organ drive ztotoZnil
s uvedenymi ndmitkami Odvolatele, aniZ by tato zména byla jakkoliv oditvodnéna. Dle ndzoru Odvolatele

se v daném pripade nemiiZe jednat o opravu vyjddreni ve smyslu § 156 sprdvniho rddu, protoZe oba
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dokumenty maji jiné cislo jednaci a nebylo vyddno opravné usneseni a zejména, provedené zmeény jsou
zpusobilé zpusobit tdjmu ucastnikovi Fizeni; zjevné se tedy nejednd o opravu piivodniho vyjddreni
(a pokud ano, pak byla provedena v rozporu se zdkonem). I tato skutecnost poukazuje na nestandardni
postupy a moZnou podjatost pracovnikii uradu. Odvolatel jiZ v rdmci prvostupiiového Fizeni vznesl
ndmitku podjatosti vSech pracovnikii stavebniho odboru Meéstského iradu Neratovice. Konkrétmé
Odvolatel namitd netransparentni manipulaci s webovymi strdankami mésta Neratovice ohledné
zverejnovani tizemniho pldnu, zneuZiti institutu opravy zirejmych nesprdavnosti (usneseni Méstského viradu
ze dne 16.12.2024, ¢. j. MEUN/113299/2024, kterym bylo Pivodni ZS UUP fakticky doplnéno o podstatné
obsahové cdsti, namisto pouhé opravy zrejmych omylit) a vedeni sprdavniho spisu umoZnujici manipulace
se spisem. V této souvislosti Odvolatel ddle odkazuje na své Odvoldni. O ndmitce podjatosti vSak nebylo
doposud rddné rozhodnuto.

Dle § 14 odst. 3 sprdvniho Fddu plati, Ze o ndmitce podjatosti rozhodne bezodkladné usnesenim
sluZebné nadrizeny tiredni osoby nebo ten, kdo md obdobné postaveni. Dle § 14 odst. 4 sprdvniho Fddu
pak plati, Ze do doby, neZ predstaveny posoudi, zda je tiredni osoba vyloucena, a provede potrebné tikony,
miiZe tato osoba provddet jen takové tikony, které nesnesou odkladu. V Odvoldni Odvolatel z procesni
opatrnosti opetovné uplatnil ndmitku podjatosti sprdavniho orgdnu, ktery vydal Rozhodnuti, ¢imZ tuto
ndmitku posunul i do odvolaciho Fizeni. Ani v rdmci odvolaciho Fizeni dosud nebylo o této ndmitce
podjatosti rozhodnuto. Odvolatel je proto toho ndzoru, Ze vyddni Nového ZS UUP dne 17.09.2025 nelze v
Zddném pripade povaZovat za iikon, ktery , nesnese odkladu" ve smyslu § 14 odst. 4 sprdvniho Fddu.
Vdaném pripade slo o iikon, kterym bylo vécné rozhodovdno o souladu Zdméru s iizemne pldnovaci
dokumentaci a s cili a tikoly tizemniho pldnovdni. Takovy tikon mohl a mél pockat na vyrizeni ndmitky
podjatosti. Nové ZS UUP bylo navic vyhotoveno touté? oprdavnénou iifedni osobou (pani Ing. Irenou
Drobnou), kterd je predmétem ndmitky podjatosti, a soucasné i téhoZ orgdnu (stavebni odbor Méstského
lifadu Neratovice), jeho? pracovnici jsou predmétem ndmitky podjatosti. Vyddni Nového ZS UUP pred
rozhodnutim o ndmitce podjatosti je tedy v rozporu s § 14 odst. 4 sprdvniho 7ddu, co? zaklddd
samostatnou podstatnou vadu. Pokud Odvolaci sprdvni orgdn dospéje k zdveru, Ze zdvazné stanovisko
bylo vyddno podjatou tiredni osobou, je nutno na takové vyddni nahliZet jako na vadu vizeni, kterd je dle
ustdlené judikatury ditvodem pro zruSeni zdvazného stanoviska. Z procesni opatrnosti Odvolatel timto
vyjddrenim opétovné uplatituje ndmitku podjatosti vSech pracovnikit stavebniho odboru Méstského viradu
Neratovice, a to nejen ve vztahu k vyddni napadeného Rozhodnuti, ale i ve vztahu k vyddni Nového ZS
UUP. Odvolatel soucasné namitd, ze vyddni Nového ZS UUP bylo provedeno v rozporu s § 14 odst. 4
sprdavniho 7ddu, nebot o drive vznesené ndamitce podjatosti dosud nebylo rozhodnuto, a Ze tato vada sama
0 sobé zaklddd nezdkonnost Nového ZS UUP. Odvolatel proto navrhuje, aby Odvolaci sprdvni orgdn
o této ndmitce podjatosti 7ddné a bezodkladné rozhodl ve smyslu § 14 odst. 3 sprdvniho Fddu pred
vyddnim rozhodnuti ve véci samé, a aby v diisledku zjisténé podjatosti zvdZil postoupeni véci jinému vécné
prislusnému orgdnu k novému projedndni.

Formdlnost Nového ZS UUP ve vztahu k posouzeni souladu s cili a iikoly tizemniho pldnovdni
Nové ZS UUP, ac je formdlné reakci na Rozhodnuti KUSK UP, opét neobsahuje Fddné odivodnéni

souladu Zdaméru s cili a iikoly tizemniho pldnovdni. Stavebni iifad tedy ani v Novém ZS UUP neprovedl
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konfrontaci jednotlivych relevantnich ustanoveni § 18 a § 19 starého stavebniho zdkona (za predpokladu
Jjeho aplikovatelnosti v daném pripade) se Zdmérem a nepripojil k jednotlivym ciliim a tikolum tizemniho
pldnovdni svoji vivahu, jak dodrieni ¢i nedodrieni konkrétniho cile nebo iikolu posuzoval a k jakému
zdvéru dospél, jak to ostatné KUSK UP vyslovné poZadoval. Nové ZS UUP pomiji, Ze:

a) cilem § 18 odst. 1 starého stavebniho zdkona vyZaduje vytvdreni predpokladii pro vystavbu
a pro udrZitelny rozvoj iizemi spocivajici ve vyvdzeném vztahu podminek pro priznivé Zivotni prostied:,
pro hospoddisky rozvoj a pro soudrinost spolecenstvi obyvatel iizemi a ktery uspokojuje potieby
soucasné generace, aniz by ohroZoval podminky Zivota generaci budoucich. Tato vyvdZenost je v pripadé
umisténi Zdameéru, zarizeni pro energetické vyuZivani odpadui s celorocni doddvkou tepelné a elektrické
energie, kapacitou 160 000 t/rok a kominem o vysce 80 m, do tésné blizkosti zdstavby obci Libis
a Neratovice zcela narusena, jak Odvolatel dokumentoval celou radou konkrétnich argumentii (zhorsené
ovzdusi, hlukové zatiZent, dopravni zdteZ v ulici PraZskd a Spojovaci, vliv na pohodu bydleni atd.);

b) § 18 odst. 4 starého stavebniho zdkona vyZaduje hospoddrné vyuZivdni zastaveného iizemi;
v daném pripadé jde o umisténi prumyslové stavby vyZadujici demolice stavajicich staveb (objekty byvalé
vyrobny viskézové striZe), coZ zaklddd specifické poZadavky na Fizeni o odstranéni stavby, k cemuZ
se Nové ZS UUP nijak nevyjadiuje; k tomu Odvolatel pripomind, Ze v minulosti, v rdmci Fizeni posouzeni
EIA, se KUSK priklonil k ndmitce Odvolatele a poZadoval Fesit demolici kontaminovaného objektu zvldst,
pFicem? investor ubezpecoval, Ze demolice bude vyreSena ndsledné; Nové ZS UUP vSak tento aspekt opét
Zddnym zpiisobem neresi;

c) § 19 odst. 1 pism. b) starého stavebniho zdkona vyZaduje stanovit koncepci rozvoje iizemi,
véetné urbanistické koncepce s ohledem na hodnoty a podminky tizemi; jak Odvolatel namital v Odvoldni,
tizemni pldny obci Libis a Neratovice neumoZiuji na predmétnych plochdch umistovat zarizeni typu
ZEVO - tedy zarizeni kombinované spalujici odpad a vyrdbéjici elektrickou energii i teplo; Nové ZS UUP
toto zdsadni rozporovdni prechdzi bez vypordddni;

d) § 19 odst. 1 pism. c) starého stavebniho zdkona ohledné provérovdni a posuzovdni potieby
zmen v tizemi, verejného zdjmu na jejich provedeni, jejich prinosii, problémii, rizik s ohledem napriklad
na verejné zdravi, Zivomni prostiedi vyZaduje Fddné posouzeni rizik; Nové ZS UUP tato rizika ani
neidentifikuje, ani neposuzuje, predevsim pokud jde o rizika a jejich kumulaci a prekryv zén v aredlu
Spolana;

e) k § 19 odst. 1 pism. d) starého stavebniho zdkona ohledné stanovovdni urbanistickych,
architektonickych a estetickych pozadavkii — Nové ZS UUP zde tvrdi, Ze stavba bude ,,pFinosem", co? je
hodnotict iisudek bez jakékoliv opory v podkladech a v rozporu s hodnocenim krajinného rdzu,

f) k § 19 odst. 1 pism. h) stavebniho zdkona ohledné vytvdreni podminek pro odstranovdni
dusledkit ndhlych hospoddrskych zmen — aktudlni restrukturalizace spolecnosti SPOLANA s.r.o. zcela
méni vychozi predpoklady Zdaméru (odbér tepla a elektiiny do soustavy SPOLANA s.r.o.); Nové ZS UUP
tuto skutecnost Zddnym zpiisobem nereflektuje.

Nové ZS UUP tak je z hlediska své vécné odivodnénosti opét nepiezkoumatelné a nespliuje
pozadavky § 149 odst. 2 sprdvniho Fddu ani poZadavky vyplyvajici z Rozhodnuti KUSK UP. Trpi pFitom v
podstaté stejnymi vadami, jaké KUSK UP vytkl Pivodnimu ZS UUP.
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Pominuti vécnych odvolacich ndmitek Odvolatele ohledné nesouladu Zdaméru s vizemnimi pldny
Nové ZS UUP se navic vibec nezabyvd konkrétnimi odvolacimi ndmitkami Odvolatele uplatnénymi
v Odvoldni, zejména Ze:

a) Zdamer neni klasickou spalovnou komundlniho odpadu, ale tzv. ZEVO, tedy zarizeni
pro multifunkcni energetické vyuZiti odpadii kombinujici spalovdni s vyrobou elektrické energie a tepla
soucasné;

b) tizemni pldn obce Libis vyslovné pripousti pouze ,, stavby pro vyrobu energie" a , stavby
pro materidlové Ci energetické zpracovdni komundlniho odpadu" — tj. dve samostatné kategorie, nikoli
Jjejich kombinaci v jednom zarizeni;

c) uzemni pldny je treba vyklddat v souladu s vili porizovatele, kterym je sama obec Libis
(Odvolatel). Odvolatel proto namitd, e Nové ZS UUP nezhojuje vady Pivodniho ZS UUP a e v diisledku
jeho vad pretrvdvd nezdkonnost Rozhodnuti, které je zaloZeno na zruseném (a fakticky nenahrazeném)

podkladu.

Krajsky ufad pfezkoumal soulad napadeného nového zdvazného stanoviska s prdvnimi piedpisy
pfedev§im z hlediska souladu zdméru s politikou uzemniho rozvoje, s uzemné pldnovaci dokumentaci
a z hlediska uplatiovani cili a dkoli tzemniho pldnovani a nezjistil v napadeném novém zdvazném

stanovisku vady, které by odtivodiiovaly jeho zruseni nebo zménu.

Popis zdméru:
Zameérem je umisténi souboru budov PECeN o celkové zastavéné plose vSech stavebnich objektt
cca 10 502 m? — zaifzeni pro energetické vyuzivani odpadd s celoro¢ni doddvkou tepelné a elektrické

energie do soustavy Spolana s.r.o. NavrZend kapacita je 160 000 t odpadl za rok, fond provozni doby

bude 8 000 h/rok.
Technologické ¢asti rozdélené na 5 provoznich celkti (PC) a 1 provozni soubor (PS):
o PC 01 Spalovani odpadu, vyroba pary

(bunkr, manipulace s odpadem; spalovdni a vyroba pary; hospodarstvi Skvary a popilku;

pneumatickd doprava popilku ze zadnich taht kotle)
o PC 02 Cisténi spalin — such4 metoda ¢&isténi spalin s vyuZitim NaHCO3

(Prvni stupeii — virové odlucovace (Cyklény); Druhy stupent — dva reaktory (obvykle tvaru U) a

dva filtry; Treti stupen — denitrifikace SCR)
o PS 03 Vyufziti tepelné energie

(Turbogenerator v¢. pfisluSenstvi; vzduchovy kondenzitor; chemickd tpravna vody

a kondenzatu; vyvedeni tepla do soustavy SPOLANA s.r.0.; vnitini chladici okruh)
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o PC 04 ASRTP — automatizovany systém fizeni technologického procesu
(systém kontroly fizenf; distribuovany fidici systém (DCS))
o PC 05 Elektrotechnicka ¢4st

(provozni rozvod silnoproudu, rozvody vlastni spotieby, ndhradni zdroj a systém zdlohovaného

napéjeni, vyvedeni el. Vykonu do soustavy SPOLANA s.r.0.)
o PC 06 Pomocné provozy

(kompresorovd stanice tlakového vzduchu (KS), samocinné odvétravaci zafizeni (SOZ),
slaboprouda zatizeni, technologie Cerpaci stanice vody, pozarni voda, technologie silni¢ni vdhy, chemické

laboratote, primyslovy vysavac)

Podklady pro prezkum zavazného stanoviska:

- Politika dzemniho rozvoje CR, ve znéni u¢inném od 1. 10. 2025 (Aktualizace &. 1, 2, 3, 4, 5 .6, 7

aZmény €. 9 a €. 8) (déle jen “Politika izemniho rozvoje”)

- Zéasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje, ve znéni d¢inném od 26. 6. 2025 (Aktualizace €. 1., 2.,

3.,6.,7,8.,9.,10, 11,12, 14., 15. a 16.) (déle jen “Zasady izemniho rozvoje”)
- Uzemni plan obce Libi§ (d¢innost 4. 10. 2022)
- Uzemni plén Neratovice (icinnost 27. 12. 2024)

- projektova dokumentace spole€nosti AS CHEMOPRAG, a.s. z 30. 11. 2025, zodpovédny projektant
Ing. Marian Kova¢ (dale jen “projektovd dokumentace”) véetné Ptilohy B4 Uzemné-architektonické

studie

- spravni spis ve véci

Posouzeni ufadem tzemniho planovani:

Utad dzemniho planovani v odivodnéni svého souhlasného stanoviska uvedl nasledujici:

»Zdmér je v souladu s platnou PUR — v iizemnich pldnech obou dotéenych obci jsou vymezeny
stabilizované plochy, ve kterych je moiné a icelné umistovat zdmery technické infrastruktury (viz.
kapitola 6.1 PUR). Posuzovany zdmér do této kategorie spadd a je umistén v takovéto stabilizované plose

— aredlu chemického zdvodu Spolana s.r.o..

Orgdn tizemniho pldnovdni se zabyval prednostné prezkoumdnim souladu zdmeru s UP, jelikoZ

mésto Neratovice md platny UP, ktery je v souladu se ZUR.

Zamer je umistovdn na pozemcich v aredlu Spolana s.r.o. v k. u. Libis a k. u. Neratovice
(kanalizacni pripojka a tiprava vlecky). Pro kanalizacni pripojku, jakoZto zdmer uvedeny v § 103 odst. 1

pism. f) bod 9, se zdvazné stanovisko dle § 96b odst. 1 pism. c) starého stavebniho zdkona nevyddvd.
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Pozemky se nachdzeji v zastavéném tizemi v plosSe s funkénim vyuZitim vyroba a skladovdni - téZky
priumysl a energetika (VT) — obec Libis, resp. vyroba tézkd a energetika (VT) — mésto Neratovice. V této
ploSe jsou hlavnim vyuZitim mimo jiné stavby pro materidlové Ci energetické zpracovdni komundlniho

odpadu, s nezbytnym zdzemim.
Podminky prostorového uspoidddni — dle UP Libis:
* Max. vyska zdstavby 20 m pro stiechy ploché,
* 30 m pro stiechy ploché v max. 10 % plosného rozsahu aredlu Spolany na vizemi obce Libis,

* Stavby o vysce 30 — 45 m jsou pripustné aZ na zdkladé prokdzdni vizemni nebo architektonickou
studii, kterd proveri zejména jejich vizudlni viiv v tizemi.

Podminky prostorového uspordddni — dle UP Neratovice:

* Max. vyska zdstavby 30 m,

* Stavby v aredlu Spolany mohou max. vyskovou hladinu prekrocit, moZnost jejich umisténi vsak

musi byt prokdzdna tizemni nebo architektonickou studi.

Vzhledem k tomu, Ze byla Zadatelem doloZena iizemné-architektonickd studie vcetné vizualizact
a hodnocenti vlivu stavby na krajinny rdz a bylo prokdzdno, Ze stavby o vysce nad 20 m neprekracuji 10 %
plosného rozsahu aredlu Spolany, posoudil orgdn itizemniho pldnovdni zdmeér Prumyslového

energetického centra v souladu s UP obce Libis.

Na tizemi mésta Neratovice se nachdzi pouze kanalizacni pripojka a tiprava vlecky, které spliuji

podminky prostorového uspordddni. Zamér je zde tedy rovnéz v souladu s UP.

Stavebni odbor, jako orgdn tizemniho pldnovdni, md posoudit navrhovany zdmér z hlediska
naplnéni cilii a tkolii tizemniho pldnovdni stanovenych v § 18 a 19 stavebniho zdkona, coZ je primdrné
tikolem tizemniho pldnu na tvrovni obce. V tomto tizemi byly tizemnim pldnem vymezeny regulativy

pro ochranu tohoto tizemi, které zdameér respektuje.
Ddle k souladu s cili a tikoly tizemntho pldnovdni:

Jednd se o zdmeér v zastaveném iizemi, coz je v souladu s cilem § 18 odst. 4. Zdmér se umistuje
ve stdvajicim aredlu Spolana, kde je primo vymezena plocha pro téZky prumysl a energetiku, coz? je
vsouladu s cilem § 18 odst. 2. stavebniho zdkona. Vzhledem k pldnovanému ukonceni moZnosti
sklddkovdni komundlniho odpadu od r. 2030, bude tFeba odpady, které nelze recyklovat, energeticky

vyuZivat a 7 toho diivodu se stavba spalovny jevi v souladu s cilem § 18 odst. 1.

Zdmer je rovneZ v souladu s relevantnimi ustanovenimi § 19 odst. 1 - iikoly tizemniho pldnovdni:
jak jiZ bylo receno, je treba nalézt alternativu ke sklddkovdni nerecyklovatelného odpadu (§ 19 odst. 1
pism. c)), z estetického a architektonického hlediska bude tato novd stavba ve stdvajicim aredlu prinosem
(pism. d)). Stavba spalovny odpovidd stdvajicimu charakteru tizemi (pism. e)). Zdmér je umistén

ve stdvajici ploSe pro tézkou vyrobu a energetiku, coz je v souladu s § 19 odst. I pism. j). Stdvajici stavba,
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na jejimZ misté md byt zdmér umisten je jiZ delsi dobu uzaviena a v nevyhovujicim stavu, jeji odstranéni

a nahrazeni novou stavbou se tedy jevi v souladu s § 19 odst. I pism. m).

NavrZeny zamer shledal orgdn tizemniho pldnovdni vzhledem k vyse uvedenému za pripustny.

Posouzeni krajskym dradem:

Krajsky ufad uvadi, Ze zamér neni v rozporu s Politikou tzemniho rozvoje ani se Zasadami
uzemniho rozvoje, a to z hlediska jeho vyznamu i z hlediska nulového stfetu s koridorem ¢i plochou
nadmistniho vyznamu. Ze Zasad dzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vyplyvad pozadavek na tcelné
a hospodarné uspotfddani dzemi a mezi tkoly pro dzemni planovani preference vyuziti lokalit dfive
zastavénych nebo devastovanych dzemi (brownfields). Zafazenim tohoto zdméru do stavajiciho aredlu,

ktery je urcen pro t€Zky pramysl tyto poZadavky napliiuje, jak bude rozvedeno i dle.

Pozemky zdméru se nachézeji v zastavéném tzemi obce Libi§ a Castecné v zastavéném tzemi
meésta Neratovice (kanalizacni piipojka a tprava vlecky). Na tizemi obce Libi§ se pozemky nachdzeji
v plose s funkénim vyuzitim VT Vyroba a skladovani - téZky primysl a energetika. Na tizemi mésta

Neratovice se pozemky nachdzeji v ploSe s funkénim vyuzitim vyroba té7k4 a energetika (VT).

Z tzemniho planu Libi§ vyplyvaji pro danou funkéni plochu ,,VT Vyroba a skladovani - tézky

prumysl a energetika‘“ nasledujici pozadavky:
hlavni vyuZiti (pirevaZujici iicel)
* vyrobni aredly tezkého primyslu
* stavby pro vyrobu energie

e stavby pro materidlové ci energetické zpracovdni komundlniho odpadu, s nezbytnym zdzemim

PODMINKY PROSTOROVEHO USPORADANI:
maximadlni vyska zdstavby
* 20 m pro stiechy ploché

* 30 m pro strechy ploché v max. 10 % plosného rozsahu aredlu Spolany na vizemi obce Libis

e stavby ve vyskové hladiné 30 — 45 m jsou pripustné aZ na zdkladé prokdzdni vizemni nebo

architektonickou studii, kterd proveri zejména jejich vizudlni vliv v tizemi

* Maximdlni vyskovd hladina se nevztahuje na zarizeni technické infrastruktury a nezbytnd

technologickd zarizeni.

Z tzemniho pldnu Neratovice vyplyvaji pro danou funkéni plochu ,,vyroba tézka a energetika

(VT)* nasledujici poZzadavky:
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Hlavni vyuZiti:
a) stavby pro teéZkou vyrobu,
b) stavby pro vyrobu energie,

c) stavby pro materidlové Ci energetické zpracovdani komundlniho odpadu, s nezbytnym zdzemim

(administrativa, péce o zaméstnance, sklady apod.).

Podminky prostorového uspordddni

Pri umistovdni novych staveb a pri zméndch stdvajicich staveb je nutné respektovat:
a) typ urbanistické struktury A,

b) maximdlni vyskové hladiny, které jsou pro plochy VT vymezené ve vykrese 1.2b.

Stavby v aredlu Spolany mohou maximdlni vyskovou hladinu dle vykresu 1.2. prekrocit, moZnost
Jjejich umisteni vSak musi byt prokdzdna tizemni nebo architektonickou studii, pricemZ se provéri zejména
jejich vizudlni vliv v tizemi.

Podminky zastavénosti pozemku: Stanovuje se koeficient zelené na rostlém terénu = 30 %.

Koeficient zelené se nevztahuje na aredl Spolany.

Krajsky tfad zjistil, Ze souédsti projektové dokumentace je v kapitole B. SOUHRNNA
TECHNICKA ZPRAVA tizemné-architektonickd studie véetnd vizualizaci, a ddle vyjddfeni architekta
Ing. arch. Romana Vobornika (¢islo autorizace 03621, typ autorizace A: obor architektura) k obsahu
studie, ze kterého vyplyva, Ze ,,povaZuje predloZené vyskové reseni stavby plné odpovidajici a v souladu

s existujici zdstavbou primyslovych objektii ve Spolané s.r.o.“.

Na uzemi mésta Neratovice se nachazi pouze kanalizacni ptipojka a uprava vlecky, které splituji

podminky prostorového uspotadéni.

Z vySe uvedeného vyplyva, Ze zamér odpovidd hlavnimu funkénimu vyuZiti ploch, ve kterych se
dotéené pozemky nachdzeji. Zamér rovnéZ splituje poZadavky prostorového uspoifddani, pozadované

uzemnimi plany obci na jejichZ izemi se nachazi.

V ramci posouzeni souladu s relevantnimi cili a ikoly izemniho pldnovani krajsky utfad uvadi, Ze
Ize konstatovat, ze predmétny zdmér funkén€ ani prostorové nenarusi stdvajici stav tzemi, jelikoz
koresponduje s okolnimi objekty. Zamér se umistuje ve stavajicim aredlu Spolana. V dzemnich planech
obci, na jejichZ tzemi se zdmér nachazi, jsou stanoveny pozadavky prostorového uspotadani pro ochranu
tohoto dzemi, které zdmér respektuje. V rdmci posouzeni souladu s relevantnimi cili a tikoly dzemniho

planovani krajsky ufad shledal, Ze pfedmétny zdmér spliiuje podminky pro hospodirné vyuZiti
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zastavéného dzemi dle § 18 odst. 4 stavebniho zdkona a v souladu s § 19 odst. 1 pism. e) stavebniho

zékona respektuje charakter daného dzemi.

Vyjadfeni k odvolani:

Odvolatel uvadi, 7e ,,neni ziejmé, na jakém zdkladé bylo Nové ZS UUP vyddno“. K tomu krajsky
urad uvadi, Ze jelikoZ krajsky trad zrusil ptivodni zdvazné stanovisko, ufad izemniho planovani spravné
vydal nové zdvazné stanovisko. Podle § 96b odst. 2 stavebniho zdkona obstara zdvazné stanovisko orgdnu
uzemniho planovani stavebni dfad, je-li pfisluSny sprdvni orgdn zdrovenn orgdnem uzemniho pldnovani

a stavebnim ufadem.

Dile odvolatel uvadi, Ze ,.7e Nové ZS UUP obsahuje chybné odkazy na jednotlivd ustanoveni
prdvnich predpisii, ¢imz ¢ini celé stanovisko zmatecnym. V iivodu Nového ZS UUP se zavddi zkratka
,»Stavebni zdkon“ pro zdkon ¢. 283/2021 Sb.** a déle uvadi ze ,,mel orgdn tizemniho pldnovdni postupovat
dle ndazoru Odvolatele dle nového stavebniho zdkona, nikoliv starého stavebniho zdkona‘. K tomu krajsky
urad uvadi, Ze v odiivodnéni pfezkoumavaného zdvazného stanoviska skutecné urad izemniho planovani
pouziva pojem ,.stavebni zdkon*, ktery ve vyrokové Casti spojil s odkazem na zdkon ¢. 283/2021 Sb.,
i pro ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., nicméné tato tiskaiskd chyba nezakladd nezdkonnost
prezkoumdvaného zavazného stanoviska, jelikoZ z obsahu odlivodnéni je ziejmé, o jakd ustanoveni
pravnich predpist tGfad tizemniho planovani své tvahy opirad. Déle krajsky trad uvadi, Ze tfad izemniho
planovéni spravné provadél posouzeni zdméru podle ustanoveni zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tizemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), ve znéni pozd¢jSich predpist, jelikoZ z ustanoveni § 330
odst. 1 v soucasnosti platného stavebniho zdkona, tedy zdkona €. 283/2021 Sb., stavebni zdkon, vyplyva,

Ze fizeni a postupy zahdjené pifede dnem nabyti u€innosti tohoto zakona se dokon¢i podle dosavadnich

pravnich predpisi.

Diéle odvolatel uvadi, Ze ,,opakované namitd podjatost stavebniho tiradu, resp. oprdvnéné tiredni
osoby pani Ing. Ireny Drobné.” Odvolatel sou¢asné namité, 7e ,,vyddni Nového ZS UUP bylo provedeno
vrozporu s § 14 odst. 4 sprdvniho Fddu, nebot' o drive vznesené ndmitce podjatosti dosud nebylo
rozhodnuto, a %e tato vada sama o sobé zaklddd nezdkonnost Nového ZS UUP.“ K tomu krajsky tiad
uvadi, Ze z ustanoveni § 14 odst. 3) zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni tad, vyplyva, Ze Gcastnik fizeni mlze
namitat podjatost dfedni osoby, jakmile se o ni dozvi. K ndmitce se nepfihlédne, pokud dcastnik fizeni
o duvodu vylouceni prokazateln¢ védél, ale bez zbytecného odkladu namitku neuplatnil. JelikoZ
prvostupniové fizeni zakoncené rozhodnutim ve véci nebylo zatiZzeno ndmitkou podjatosti a odvolatel
k ndmitce pfistoupil aZ v odvolacim fizeni, tak ndmitka nebyla uplatnéna v€as (miniméln¢ do doby vydan{
prvostupniového rozhodnut{). Krajsky ufad dale uvadi, Ze divody v ndmitce uvedené nejsou nové
skute¢nosti, které by hrély roli pfi posuzovani souladu zdméru dle § 96b stavebniho zdkona. Z téchto
divodu neni moZzné k namitce podjatosti pfihlizet. Rozhodovat o této namitce dodatecné zdkon

neumoZziiuje, proto bude s touto ndmitkou nakldddno jako s neformalnim podnétem k piezkumu véci,

ktery je proveden v ramci tohoto pfezkumu zdvazného stanoviska tifadu izemniho pldnovani.
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Dale odvolatel uvadi, Ze ,,zdvazné stanovisko opet neobsahuje rddné oditvodnéni souladu Zdmeru
s cili a tikoly tizemniho pldnovdni“. K tomu krajsky tfad uvadi, Ze tfad uzemniho planovani v ramci
odivodnéni piezkoumdvaného zavazného stanoviska provedl posouzeni zdméru s relevantnimi cili

a ukoly izemniho pldnovéni.

Krajsky urad po pfezkoumani souladu zdmeéru s politikou izemniho rozvoje, s izemné pldnovaci
dokumentaci a z hlediska uplatiovani cili a ukold tzemniho planovani shledal, Ze zdmér je s nimi

v souladu, proto napadené nové zavazné stanovisko potvrdil.

Ing. Michaela PuSova

odborny referent

Obdrzi:
Krajsky tufad Stfedoceského kraje, Odbor tzemniho pldnovani a krajsky stavebni tdfad, oddéleni

krajského stavebniho dfadu

Na védomi:

Y

Meéstsky ufad Neratovice, ifad izemniho pldnovani
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